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PREDLOG-2

Na podlagi prvega odstavka 52. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, $t.
33/07, 70/08 — zVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57112 —
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 —
ZUreP-3) v povezavi z 298. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP) ) in 5. ¢lena Statuta Obcine
Kobilje (Uradno glasilo slovenskih obg¢in, §t. 26/2016, 40/2019) je Ob¢inski svet Kobilje, dne
... sprejel

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu
Obcine Kobilje

. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se sprejme Obcinski prostorski naért Obcine Kobilje (v nadaljnjem
besedilu: OPN).

(2) OPN je prostorski akt, s katerim se dolocijo cilji in izhodi$¢a prostorskega razvoja ob¢ine,
nacrtujejo prostorske ureditve lokalnega pomena ter dolocijo pogoji umescéanja objektov v
prostor. OPN je podlaga za izdajo dovoljenj za posege v prostor.

2. ¢len
(vsebina prostorskega nacrta)

(1) OPN sestavlja besedilni in grafi¢ni del, ki sta razdeljena na strateski in izvedbeni del.
(2) [Strateski del dologa:

- izhodi$¢a in cilje prostorskega razvoja obcine,

- zashovo prostorskega razvoja obcine,

- zasnovo gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena,

- usmeritve za razvoj poselitve in za celovito prenovo,

- usmeritve za razvoj v krajini,

- usmeritve za dolocitev namenske rabe zeml;jisc,

- usmeritve za dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev in

- koncept prostorskega razvoja naselja Kobilje | /[ Pripombe dodal [DR1]: Preveri vsebino glede na karte

(3) Izvedbeni del doloca:
- enote urejanja prostora,
- obmoc¢ja namenske rabe prostora,
- prostorske izvedbene pogoje in
- obstojeco ter predvideno gospodarsko javno infrastrukturo.

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢&ine Kobilje 3
Predlog za 2. mnenja



Il. STRATESKI DEL PROSTORSKEGA NACRTA
I1.1. 1ZHODISCA IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE KOBILJE

3. clen
(analiza stanja in tezenj prostorskega razvoja)

(1) Obcina Kobilie lezi na skrajnem vzhodnem delu Prekmurja pod juznimi obronki
gricevnatega Gorickega. Obmocje je izrazito kmetijsko, s kvalitetnimi njivskimi povrSinami in
modcvirnimi travniki.

(2) Tako kot v ostalih obCinah statistiCne regije, prebivalstvo v obcini upada. V starostni
strukturi prebivalstva prevladuje prebivalstvo srednjih let. Indeks staranja moc¢no presega
republisko povprecje.

(3) Sedez obcine je naselje Kobilje, ki je tudi edino naselje v obgini in je bilo ze v prej$nji
obc¢ini pomembno lokalno sredi§¢e z urejeno druzbeno infrastrukturo in oskrbnimi funkcijami.
Poselitveno obmocje je e obmogje vinskih kleti in pocitniskih hi§ na vinorodnem Martinovem
bregu. V naselju Kobilje ni dovolj stavbnih zemljiS¢, zato narasca teznja po dodatnih
gradbenih parcelah. V obcini je Ze nekaj let prisotna tudi teznja po gradnji gospodarskih,
pogitnigkih in turisti&nih objektov na vinorodnem obmogju Certeg in Mali vrej na severnem
delu obcine.

(4) V obéini naras€a tudi teznja po zagotovitvi ustreznih zemljiS¢ za razvoj trgovskih in
poslovnih dejavnosti, kjer bi potencialnim investitorjem zagotovili komunalno opremljena
zemlji$¢a, kar bi zagotovilo dodatna delovna mesta, ki so v ob¢ini prioriteta. V ob¢ini je ze
definirana obrtna cona juzno od Malega Kobilja, ki pa ne zagotavlja dovolj prostora za vse
zeljene dejavnosti.

(5) V Obgini Kobilje so dane naravne moznosti za razvoj turizma. Turiste privablja predvsem
lepa narava in mirno okolje, ki ima zdravilne ucinke. V Ze opredeljenem turisticnem obmocju
velike in male gramoznice.

(6) Povecuije se Stevilo vecjih kmetijskih gospodarstev, ljubiteljsko kmetovanje se zmanjsuje.
Problem v razvoju vecjih kmetij je lega v naseljih, v obmogjih vinorodnih goric pa
razdrobljena posest. Zaradi neugodnih klimatskih razmer (neugodna razporeditev padavin),
ki zaradi suSe zmanjSujejo proizvodnji potencial kmetijskih zemljiS¢, je vse vel tezenj po
intenzivni pridelavi pod rastlinjaki z namakanjem in ogrevanjem. Pri tem se racuna na
maksimalni izkoristek razpoloZljive geotermalne vode.

(7) Na obmocju obé&ine Kobilje ni opredeljenih pridobivalnih povrSin mineralnih povrsin. V
primeru izkazanega interesa za izkori§¢anje mineralnih surovin bo obé¢ina po podrobnejsih
prostorskih preveritvah pretehtala ali je smotrno doloéeno obmodcje z osnovno namensko
rabo prostora opredeliti kot obmocje mineralnih surovin. Za namen izkori§¢anja mineralnih
surovin je potrebno sprejeti obcinski podrobni prostorski nacrt (OPPN). Za nelegalne kope se
predvidi ustrezne sanacijske ukrepe, s katerimi se bo izvrSila ustrezna renaturacija ob
upostevanju specifike krajinskih znacilnosti in mikroreliefa. Sanacija nelegalnih kopov se
izvaja v skladu s predpisi.

4. clen
(moznosti prostorskega razvoja obéine)

(1) Razvojne potrebe obcine so naravnane na odpravo slabosti, ki ovirajo hitrejsi razvoj. To
so predvsem negativna demografska gibanja, Sibak kadrovski potencial, skromne Studijske
moznosti v obgini in regiji ter nizka podjetniSka iniciativa.

(2) Temeljna razvojna usmeritev obcine je zagotavljanje dobrih bivalnih pogojev in se
promovirat kot zdravo in kvalitetno okolje, z ohranjenim naravnim potencialom ter urejeno
infrastrukturo. Nadaljnja ciljna usmeritev je zagotoviti dodatna delovna mesta v vseh
panogah in na vseh moznih podrocjih ter povecati trend zaposlovanja. Prepoznavanje
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Obcine Kobilje kot primera kvalitetnega sobivanja z naravo, ob dobrih bivalnih pogojih, bo
skupaj z zagotavljanjem razpolozljivih povrSin za stanovanjsko gradnjo, vplivalo na
priseljevanje in zmanjSanje izseljevanja iz kraja ter tako ustavilo negativne demografske
kazalce.

(3) Dodatna delovna mesta, se zagotavljajo z razvojem trgovskih in poslovnih dejavnosti, pa
tudi z dodatno turisti¢no, kmetijsko in podjetniSko dejavnostjo, ki izhaja iz danosti naravnega
okolja. Kvalitetni pogoji bivanja se zagotovijo predvsem s sanacijo obstojecih degradiranih
obmodij, pa tudi z zagotovitvijo novih bivalnih povrsin.

(4) Celotno obmocje Obcina Kobilje se nahaja v krajinskem parku Goricko, ki je obmocje s
prepoznavnimi naravnimi in kulturnimi znacilnostmi in je pomembno na nacionalni ravni.
Ohranjanje in razvoj teh obmocij se zagotavlja z ustreznim nacrtovanjem in programiranjem
ter zavarovanjem.

(5) Kmetijska dejavnost se prednostno usmerja na obmocja z visokim pridelovalnim
potencialom tal za kmetijsko rabo. Tako obmocje je celotno nizinsko obmocje Obcine
Kobilje.

(6) Gozdovi v obravnavanem obmogju imajo velik krajinski, ekolo$ki, kulturni in rekreativni
pomen, zato se gospodarjenje prilagodi zahtevam po ohranitvi, éeprav se ne spodbuja
povecevanje gozdnih povrsin. Ohranja se tudi gozdne povrsine v naselju, ki se jih vkljuci v
zeleni sistem.

(7) Vode so najpomembnejsi vir za prostorski razvoj ter hkrati najbolj ranljiv naravni vir. Med
najpomembnejSimi sistemi celinskih voda je tudi Murski hidrografski sistem, ki zagotavlja
oskrbo z vodo ter moznost gospodarske in rekreacijske rabe. Glavni vodotok v obgini
predstavlja Kobiljski potok s svojimi pritoki. V obmocje povrsinskih voda pa spadata tudi
velika in mala gramoznica, ki sta eden izmed temeljev turisti¢ne ponudbe obcine.

5. ¢len
(izhodis¢a in cilji prostorskega razvoja)

(1) Cilji skladnega prostorskega razvoja temeljijo na izhodiS¢ih o stanju, teznjah, potrebah in
moznostih prostorskega razvoja. IzhodiS¢a za skladen prostorski razvoj izhajajo tudi iz
Strategije prostorskega razvoja Slovenije in strate$kih evropskih dokumentov, ki jih je
Slovenija z vstopom v Evropsko skupnost sprejela kot del prostorskega naértovanja.

(2) Temeljna izhodi$¢a za razvoj v prostoru so:

— izboljSati demografsko sliko obcine,

— izbolj$ati izobrazbeno strukturo v obgini,

— razsiriti obrtno-poslovne dejavnosti,

— izkoristiti lego ob&ine ob pomembnih prometnih povezavah s sosednjimi ob&inami in
preostalo Evropo ter lego v zavarovanem krajinskem parku Goricko, kjer so izklju€ene
agresivnejSe gospodarske dejavnosti,

— naselje Kobilje Se naprej razvijati kot lokalno sredisce,

— izkoristiti razvojne potenciale obcine: kakovosti okolja v obmocju krajinskega parka,
razvoj turizma v povezavi s kmetijsko in vinogradniSko dejavnostjo ter naravnimi
danostmi, geotermalno energijo in ostale obnovljive vire energije, primarno kmetijstvo
z izboljSanjem pridelave (namakanje) ter razvojem dopolnilnih kmetijskih dejavnosti,

— ohranjati prostorsko identiteto naselja Kobilje.

(3) Cilji prostorskega razvoja obgine so:

— ustvariti kvalitetne bivalne pogoje z zagotovitvijo notranjega razvoja in novih bivalnih
povrsin s primerno komunalno infrastrukturo,

— zagotoviti delovha mesta v obé&ini s povecanjem prostorskih moznosti za razvoj
trgovskih in poslovnih dejavnosti,

— ohraniti prostorsko identiteto naselja,

— dopolniti funkcijo lokalnega sredi$¢a naselja Kobilje z razvojem dopolnjujocih
dejavnosti,
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— sanirati in vzpostaviti zeleni sistem v naselju,

— ohranjati kulturno dedis¢ino in identiteto obCinskega sredis¢a,

— vzpodbujati rabo obnovljivih virov energije,

— razvijati in dopolnjevati mrezo kolesarskih in pohodni$kih poti kot turisti¢cno ponudbo v
sklopu izletniskega turizma,

— razvoj turistinih in rekreativnih dejavnosti,

— celostno ohranjati in varovati objekte in obmocja kulturne dedis¢ine,

— ohranjati biotsko raznovrstnost in ugodno stanje habitatnih tipov v vseh obmogjih
varstva narave in

— zagotavljanje varsta pred naravnimi in drugimi nesreCami ter umescanje dejavnosti
izven obmocij potencialnih naravnih in drugih nesrec.

6. clen
(medsebojni vplivi in povezave z obmocji sosednjih obcin)

(1) Lega Obcine Kobilje in nove razvojne moznosti, ki jih zeli pridobiti tudi s prostorskim
razvojem, predvsem pa odprtost obcine proti Madzarski, postavljajo ob¢ino na pomembno
mesto na skrajnem vzhodnem delu drzave. Obcina Ze intenzivno sodeluje s sosednjo
Madzarsko na komunalnem, kulturnem in gospodarskem podrocju.

(2) Zaradi zgrajene avtoceste je obCina Kobilje preko Obcin Dobrovnik in Turnis¢e tudi
tesneje povezana z ostalo Slovenijo, kar bo pripomoglo k mobilnosti gospodarskih subjektov,
ki bodo vlagali v Obg¢ini Kobilje. Preko ob&ine bo povecan tudi promet zaradi navezave
severnega dela sosednje obCine Moravske Toplice na avtocesto.

11.2. ZASNOVA PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

7. clen
(zasnova prostorskega razvoja obéine)

Zasnova prostorskega razvoja obcine izhaja iz razvojnih potreb, ki temeljijo na obstoje¢em
stanju prostora in naravnih danostih. Zasnova prostorskega razvoja doloca:
- prednostna obmocja za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti,
- omreZje naselij, z njihovo vlogo in funkcijo,
- temeljne smeri prometnega povezovanja,
- razvojno pomembna obmodja in
- obmogje urbanisticnega nacrta.

8. clen
(prednostna obmocdja za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti)

(1) V obcini je le eno naselje, formirano v dveh delih Kobilje in Malo Kobilje. Prednostno
obmodje za razvoj poselitve in dejavnosti predstavlja naselje Kobilje, kjer se za razvoj
stanovanjskih in centralnih dejavnosti poleg aktivacije obstojeCih nepozidanih zemljisc,
dolgoroéno zagotovijo dodatna zemlji§¢éa med Kobiljem in zaselkom Malo Kobilje, na nacin,
da se Malo Kobilje postopoma vklju¢i v naselje Kobilje. Z zdruzitvijo obeh delov naselja se
ohrani osnovna podolzna, obcestna struktura naselja. Oba dela naselja sta komunalno
opremljena.
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(2) Del Malega Kobilja je tudi obmocje obrtne cone, kjer se glede na prihodnje razvojne
potrebe lahko spremeni namembnost obmocja v manj intenzivno rabo.

(3) V celotni obCini so pogoji za razvoj turisti¢nih in rekreacijskih dejavnosti v naravnem
okolju. Turizem vklju€uje zdraviliSko dejavnost na podlagi geotermalne vode, podezelski
turizem ter vinogradniski turizem. Za te dejavnosti je privlatna celotna obc¢ina, Se posebej pa
celotni del juzno, jugovzhodno in jugozahodno od naselja Kobilje. Razvoj turizma se
spodbuja predvsem v povezavi z obmogji varstva narave (naravne vrednote) in
vinogradniskimi obmodji, ki so posebna razvojno pomembna obmocja.

(4) Rekreacijska obmocja se prednostno razvijajo ob opus¢enih gramoznicah, glinokopu in
obstojeci Sportno rekreacijski infrastrukturi. Nova rekreacijska obmocja se lahko razvijajo tudi
drugje, Ce se za to izkaze interes.

(5) Za razvoj gospodarskih in poslovnih dejavnosti se zagotovi dodatna zemljiS¢a ob ze
obstojecih obmodjih ali z vzpostavitvijo novih obmocij po nacelu zdruzljivosti in dopolnjevanja
v okviru Siritev obstojecih stavbnih zemljiS¢.

(6) Poselitev in gradnja gospodarske javne infrastrukture se, v kolikor je to mogoce, nacrtuje
izven obmogij naravnih vrednot in ekolosko pomembnih obmogij oziroma posebnih in
potencialnih posebnih varstvenih obmogjih.

(7) Pri razvoju poselitve in umeS€anju posameznih dejavnosti se uposteva sprejemljivost z
vidika varstva in ohranjanja narave in varovanih vrednot kulturne dedis¢ine.

9. ¢len
(omrezje naselij z njihovo vlogo in funkcijo)

Obcinsko srediS¢e Kobilje v povezavi z Malim Kobiljem je lokalno srediS¢e, ki zdruzuje
funkcijo lokalnega centra za zadovoljevanje osnovnih druzbenih potreb in funkcijo bivalnega
obmodja. Naselju se na podlagi izkazanih potreb in prostorskih moznosti, postopoma
zagotovi dodatne povrsine za centralne dejavnosti, poslovne dejavnosti in stanovanja.

10. ¢len
(temeljne smeri prometnega povezovanja)

Obcina Kobilje je prometno navezana na sosednji obcini Dobrovnik in Moravske Toplice
ter sosednjo drzavo Madzarsko. Posredno je preko Obg¢ine Turnis€e navezana na
avtocestno omrezje, ki jo povezuje s $irSo regijo in ostalim delom Drzave, pa tudi z
Madzarsko. Drugih prometnih povezav v obgini ni.

11.¢len
(druga razvojno pomembna obmocgja)

(1) Celotno obmocje Obcine Kobilje se nahaja v obmogjih varstva narave, kar povzro¢a po
eni strani omejitve za razvoj v prostoru, po drugi strani pa daje moznosti za razvoj mirnega
turizma ob podpori Ze razvitega kmetijstva (predvsem vinogradni$tva) ter dopolnilnih
dejavnostih na kmetijah.

(2) Obmogje vinorodnih goric.

(3) Obmocgja ustvarjenih kvalitet prostora predstavljajo vse enote kulturne dedis¢ine,
varovane po predpisih s podrocja varstva kulturne dediscine (objekti in obmoc¢ja kulturne
dedis¢ine). Kulturna dedi$¢ina se varuje glede na njen pravni status (kulturni spomeniki,
varstvena obmocja dediscine in registrirane enote kulturne dediS¢ine) in je del prikaza stanja
prostora. V obmocju ustvarjenih kvalitet prostora velja, da posegi in ravnanja, ki bi utegnili
sprememniti lastnosti, vsebino in oblike ter s tem zmanjSati vrednost prepoznavnih kvalitet
prostora, zaradi katerih je obmocje pridobilo status obmocja, varovanega po predpisih s
podrocja kulturne dediS¢ine, niso dopustni.
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I1.3. ZASNOVA GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE LOKALNEGA POMENA

12.¢len
(zasnova gospodarske javne infrastrukture)

(1) V zasnovi gospodarske javne infrastrukture je posebej poudarjena oskrba z zdravo pitno
vodo, saj je celotna obcina vododeficitarno obmocje. Obc&ina zagotavlja varno in trajno pitno
vodo preko enovitega sistema oskrbe s pitno vodo pomurja — Vodovod sistema A.

(2) Zaradi povec€anih potreb po vodi naras€a tudi potreba po CiS€enju komunalnih odplak.
Zaradi na novo prikljuéenih obmocij se bo povec€ala obstojeca Cistiina naprava, ob njej se
naértuie manjSa kompostarna. V vinogradniskih obmodgjih se nacrtuje CciS€enje z
individualnimi sistemi. V naselju in obmogjih z vecjimi utrjenimi povr§inami se nacrtuje
odvajanje padavinske vode. Ta se zbira lo¢eno in se &im dalj zadrzi na mestu, kamor je
padla. Prioritetno se spelje v tla na ozji lokaciji ali se spelje v povr§inske odvodnike (potoke).
(3) Na podrogju prometne infrastrukture je poudarek na ureditvi lokalnih cest za izboljSanje
dostopnosti in prometne varnosti, na ureditvi dodatnih turisti¢nih kolesarskih in pespoti ter
vzpostavitvi lokalnega javnega prometa za potrebe turizma. Ob cestah skozi strnjene dele
naselij se uredi lo€ene povrsine za peSce in kolesarje.

(4) Vzpodbuja se razvoj telekomunikacijskega omrezja za vklju€itev najSirSega kroga
prebivalcev v informacijsko druzbo. Vzpodbuja se tudi povezovanje in zdruzevanje obstojecih
tk omrezij

(5) Obcina bo pri nacrtovanju v prostoru upoStevala vse moznosti uporabe obnovljivih virov
energije, predvsem soncno energijo, geotermalno energijo in energijo biomase. Energija iz
biomase temelji predvsem na uporabi odpadkov iz kmetijstva in gozdarstva. Ob¢ina je
bogato lezis¢e geotermalne vode, zato obstaja moznost izvedbe veé vrtin za kori§éenje v
gospodarske in turistiéne namene.

(6) Obcina zagotavlja lo€eno zbiraje odpadkov na izvoru ter recikliranje in ponovno uporabo
nekaterih lo¢eno zbranih snovi. Predvsem so to odpadki, ki se lahko uporabijo kot biomasa
za proizvodnjo energije iz obnovljivih virov.

I1.4. DOLOCITEV OKVIRNIH OBMOCIJ NASELIJ

13.¢len
(strnjena naselja)

V obcini je le eno naselje, ki je strnjeno obcestno naselje, in sicer Kobilje v povezavi z
Malim Kobiliem. Poselitveno obmocje se mu dolo¢i na podlagi dejanske rabe zemljis¢ in na
podlagi novih predvidenih Siritev. Naselje je v prostoru evidentno kot obmocje s strnjenimi
stanovanjskimi in drugimi stavbami, gradbeno inZenirskimi objekti in javnimi povrSinami.

14. ¢len
(razpr$ena gradnja)

(1) Obmogja vinorodnih goric Sveti Martin, Certeg in Mali Vrej so pozidana z gospodarskimi
in pocitniskimi objekti. Predstavljajo obmocja razprSene gradnje, ki se jih sanira kot posebna
zaklju€ena obmocja poselitve - vinogradniska obmocja in se jim doloCi stavbna zemljis¢a.
Obmocje Sveti Martin ima zaradi lege v krajini in ohranjene morfologije pozidanih predelov
posebne oblikovne kvalitete. Vsa obmocja so namenjena vinogradniski dejavnosti in z njim
povezanim dopolnilnim kmetijskim in turisticnim dejavnostim.
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(2) Kot razprsena gradnja z dolo¢enimi stavbnimi zemlji§¢i so prepoznani tudi objekti v
zaselku Malo Kobilje, ki se jih postopoma sanira z vkljuitvijo v naselje Kobilje.

15. ¢len
(razpr$ena poselitev)

V obcini Kobilje sta bili prepoznani dve obmodji razprSene poselitve na skrajnem
severnem in skrajnem juznem delu obcine.

Il. 5. USMERITVE ZA PROSTORSKI RAZVOJ OBCINE
1. 5.1. Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo

16. ¢len
(razvoj naselij)

(1) Razvoj naselij vklju€uje notranji razvoj, prenovo in Siritev. V Obcini Kobilje obmocij za
notranji razvoj ne opredeljujemo. V naselju ni vecjih nezazidanih ali neprimerno izkoris€enih
povrsin, prav tako ni degradiranih ali ekstenzivno izrabljenih povrsin, kjer bi lahko s sanacijo
vzpostavili ustrezne bivalne ali delovne pogoje. Proste vrzeli so pretezno namenjene za
gradnjo individualnih stanovanjskih hi$ in ne nudijo moznosti za kompleksne ureditve, zato
so vkljuéene v naselje brez posebnih pogojev. V naselju Kobilje je ve¢ objektov kulturne
dedisc¢ine, ki so potrebni prenove, zato je obmocje naselja opredeljeno kot obmocje delne
prenove.

(2) Zaradi pomanjkanja parcel za individualno stanovanjsko gradnjo in omejene moznosti
Siritev stanovanjskih objektov na dvori§¢ih v notranjosti parcel, so dolgoro¢no predvidene
nove Siritve za gradnjo individualnih stanovanjskih hi$ in kmetij ob cesti do Malega Kobilja.
Siritve se izvedejo postopoma, glede na izkazane potrebe in interes.

(3) Z delno prenovo naselja se izboljSajo funkcionalne, tehni¢ne, prostorsko-oblikovalske,
bivalne, gospodarske, socialne, kulturne in ekoloSke razmere v naselju ali delu naselja in je
ob tem mogoce ustvariti kvalitetne pogoje za razvoj naselja. Delna prenova vkljucuje
sanacijo dotrajanih objektov in povrsin ob Kobiljskem potoku, ki se nekontrolirano zaras¢ajo.
Nezadostno izkori$¢enih ali degradiranih obmogij v obgini ni.

17.¢len
(usmeritve za razvoj dejavnosti)

(1) Naselje Kobilje je po obliki Se podezelsko naselje, po funkciji pa Ze skoraj v celoti
namenjeno bivanju. Naselje je $e do nedavnega poleg bivalne funkcije imelo tudi agrarno
funkcijo, vendar se kmetovanje pocasi opus¢a, oziroma koncentrira na nekaj vecjih kmetij.
Zato se naselje opredeli kot stanovanjska povrsina z dopolnilnimi dejavnostmi, kamor se
vkljuci tudi kmetijska dejavnost.

(2) Povrsine z drugaéno rabo so povrsine za centralne dejavnosti (Sola, ob¢inska zgradba,
cerkev, posta, veéstanovanjska stavba), kjer je nacrtovana tudi Siritev in rekreacijske
povrsine (igriS€e pri Soli, osrednje travnato igriSce) ter nove parkirne povrsine.

(3) V naselju se spodbuja razvoj dodatnih storitvenonih in gospodarskih dejavnosti tudi z
dolgoroénim in postopnim nacrtovanjem novih obmocgij za njihov razvo;.

(4) Posebne povrSine za gospodarske dejavnosti so v Zze definirani poslovni coni ob Malem
Kobilju, ki se po potrebi razsiri na dodatne povrsine, s ¢imer bo omogocen razvoj dejavnosti,
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ki potrebujejo vedja zemljiséa. Ce se za to izkaZe interes, se na obmogju poslovne cone
lahko nacrtuje tudi razvoj turisti¢nih dejavnosti oziroma druge prostorske ureditve.

(5) Izven naselja se lahko nacrtujejo tudi obmocja za razvoj kmetijske dejavnosti ter turisticna
obmodja z nastanitvenimi in rekreacijskimi povrSinami. Prednostna obmocja za razvoj
turisticnih in rekreacijskih obmocij predstavljajo opuscene ojezerjene gramoznice in glinokop,
pa tudi vinogradniska obmoc¢ja zlasti na SirSem obmodcju vinorodnih goric Sveti Martin.
Posegi izven poselitvenih obmocij so mozni, kadar gre za objekte, ki sluzijo potrebam
kmetijske in gozdarske dejavnosti, za upravljanje voda, za potrebe turizma, Sporta in
rekreacije, pridobivanja energije in izkori§¢anje drugih naravnih virov, za varnost drzavljanov
in njihovega premozenja, obrambe, varstva pred naravnimi in drugimi nesreéami in za
potrebe javne gospodarske infrastrukture. Pri tem je treba upoStevati javno korist in moznost
komunalne opreme brez vecjih stroskov. Posegi izven poselitvenih obmocjih ne smejo
povzrociti Skodljivih vplivov na okolje in ne smejo ogrozati biotske raznovrstnosti ter
kakovosti naravnih virov. Posegi prav tako ne smejo ovirati osnovne rabe namenskih povrsin.

18.¢len
(sanacija in prenova razprSene gradnje)

(1) ObstojeCa razprSena gradnja v obliki posami¢nih objektov zunaj naselja se sanira
oblikovno in s komunalnim opremljanjem, lahko pa tudi z vkljucitvijo v naselje, oziroma Ce za
to obstajajo prostorske moznosti in je le-to urbanisti¢no in krajinsko sprejemljivo. Dopustna je
nadomestna in dopolnilna gradnja v obmocju legalno zgrajenih objektov.

(2) Nova razprSena gradnja ni dovoljena. PrepreCuje se jo z omejevanjem poselitve zunaj
naselij in z opredelitvijo novih, prostorsko utemeljenih in okoljsko sprejemljivih obmocij za
pozidavo v okviru naselja in povrsin za njegovo Siritev.

(3) Razprena gradnja je evidentna v vinorodnih goricah na Svetem Martinu, Certegu in
Malem Vreju ter v zaselku Malo Kobilje. V obmodjih vinorodnih goric, ki so obmocja sanacije
razpr§ene gradnje opredeljena kot posebna zakljut¢ena obmoéja poselitve, se nacrtuje
gradnja novih gospodarskih vinogradniskih in turistinih objektov ter ohranjanje obstojecih
stanovanjskih objektov. Z gradnjo objektov za gospodarske namene (vinske kleti) se ohranja
gospodarska dejavnost — vinogradnistvo, ki se razvija v povezavi s turizmom. Za obmocja
sanacije razprsene gradnje se izdela podrobne prostorske nacrte.

19. ¢len
(ohranjanje razpr§ene poselitve)

Obstoje€a obmocja razprSene poselitve se ohranjajo ter oblikovno in funkcionalno
nadgrajujejo. Mozna je gradnja novih objektov z enako ali zdruzljivo namembnostjo glede na
tipoloske, morfolo$ke in programske znaéilnosti obmogja.

20. ¢len
(obmocgje urbanisticnega nacrta)

Urbanisti¢ni naért je podlaga za celovito nacrtovanje urbanih ali drugih srediS¢. Naselje
Kobilje v povezavi z Mailm Kobiljem je edino naselje v Obg¢ini Kobilje in ima pomembno vlogo
upravnega in druzbenega sredi§¢a. Obmocje urbanisticnega nacrta za naselje Kobilje
zajema obmocja stavbnih zemljiS¢, ki v sedanjih planskih aktih opredeljujejo obmocje
naselja, vkljuéno z obmogji potencialnih Siritev za posamezne dejavnosti.

21.¢len
(urbanisti¢no oblikovanje naselij)
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(1) Za obmocja naselja Kobilje in zaselka Malo Kobilje je izdelan Urbanisti¢ni nacrt.

(2) V naselju Kobilje se ohranja znacilna obcestna zazidava, upoSteva se tradicionalna
zaporedna gradnja: ob cesti stanovanjski objekti, v notranjosti gospodarski objekti. Ohranja
se rasto€a domacija, zato se omogoci nadaljnja gradnja gospodarskih objektov in pritiklin v
zaledju. Ohranja se znacilne zelene robove naselij.

(3) Ohranja se tradicionalno oblikovanje volumnov objektov, manjSa odstopanja so mozna le
v obmogjih kompleksne gradnje, ki se ureja s podrobnimi prostorskimi nacrti. Objekti, ki bodo
grajeni v vrzelih v obstoje€em naselju morajo imeti podolzne ali lomljene tlorise, viSine
objektov morajo biti prilagojene znacilnemu in preteznemu gabaritu obstojecih objektov v
naselju. Strehe so enakostrani¢ne dvokapnice, vecjih naklonov s kritimo v opeéni barvi.
Oblikovanje in obdelava fasad naj bo prilagojena tradicionalni znacilni obdelavi.

1. 5.2. Usmeritve za razvoj v krajini

22.¢len
(usmeritve za razvoj v krajini)

(1) Razvoj v krajini je usmerjen v razvoj kmetijstva, razvoj turistiénih obmogij in razvoj
rekreacijskih obmogij izven naselja ter ohranjanje obmocij varstva narave. V vseh panogah
se izkoristi naravne danosti ob upostevanju osnovne namenske rabe zemljiS¢ in upostevanju
varstvenih reZimov.

(2) Kmetijska dejavnost se pretezno izvaja kot poljedelstvo v nizinskem delu obcine in kot
vinogradniStvo v gricevnatem delu. Poljedelstvo se usmerja v pol-intenzivnho obdelavo z
namakanjem in pridelavo pod rastlinjaki z ogrevanjem z geotermalno vodo. V ta namen je ob
vrtini predvidena povrSina za namestitev rastlinjakov ali plastenjakov. Geotermalno vodo se
bo razen v kmetijstvu izkori$¢alo tudi za turisticne namene in za ogrevanje v naselju.

(3) Prednostno obmocje za razvoj turizma se opredeli v SirSi okolici Svetega Martina v
povezavi z vinorodnimi goricami. Obmocje se ureja tako, da se med gradbeno strukturo v
najvecji mozni meri ohranja obstojeCa raba zemljiS¢. 1z tega razloga je obmocje zasnovano v
vecjih povrSinah, kar omogoc¢a ustrezno in racionalno razporeditev objektov in urejenih
povrsin. Kmetijska zemljiS€a med objekti se izkoristi za kmetijsko dejavnost (pasniki, travniki).
(4) V povezavi s turisticnim obmocjem se uredijo tudi posami¢ne tocke zdravilnih sevanj v
gozdu. Ureditve zajemajo le sanacijo in ureditev poti ter postavitev oznak, ob katerih se
postavi tudi urbana oprema.

(5) Ob opusceni gramoznici zahodno od naselja, ki je Zze v funkciji turisti€éno-rekreacijskega
obmodja (ribiStvo, prostor za piknike) se uredijo brezine ribnika in njegova okolica z
zasaditvijo, pri ¢emer se uporabi avtohtono vegetacijo.

(6) Posebno kvaliteto v krajini predstavlja Kobiljski potok, predvsem v severnem delu in v
delu, kjer poteka skozi naselje. Nacrtovana je sanacija brezin z dodatno ozelenitvijo in
ureditvijo posameznih prostorov za pocivanje kot del zelenega sistema naselja.

(7) Z nacrtovanjem prostorskih ureditev v krajini in pri izvajanju kmetijske dejavnosti se
zagotavlja ohranjanje in vzpostavljanje krajinskih struktur, ki so pomembne za ohranjanje
prepoznavnih znacilnosti prostora in biotske raznovrstnosti, ugodnega stanja habitatnih tipov,
ki se prednostno ohranjajo ter habitatov ogrozZenih vrst. Vzpodbuja se rabo zaras¢ajocih se
kmetijskih povrsin, ohranja in ponovno se vzpostavi omejke, Zivice in gozdne otoke. Ohranja
se sklenjenost gozdnih povrsin in stabilnost gozdnih ekosistemov, ohranja se gozdne
povrSine na kmetijskih obmodgjih, razen na obmodgjih, kjer se zaras¢ajo¢e povrSine sanira
zaradi nadomes$c¢anja kmetijskih zemljiS¢. Ohranja se priobalni pas vodotokov in vodnih
povrsin. Na obmogjih, ki imajo po predpisih ohranjanja narave poseben status (zavarovana
obmodja, posebna varstvena obmocja — obmocja Natura 2000), se ne nacrtujejo in izvajajo
komasacije in agromelioracije.
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(8) V Obgini Kobilje so vodotoki Kobiljski potok, Cabi§ potok ter ostali manjsi vodotoki, ki so
vodotoki 2. reda. PovrSinske vodne povrsine predstavljajo tudi opuscene gramoznice in
glinokop. Vode se izkoriS¢a za oskrbne, gospodarske in turisti€no-rekreacijske namene, pri
¢emer se zagotavlja njihovo varstvo v smislu trajne ohranitve kemijskega in ekoloSkega
stanja ter krajinskega in ekoloSkega pomena. Pri nacrtovanju v prostoru se kot omejitev
uposteva naravne procese.

(9) Na podro¢ju vodnega gospodarstva obcina nacrtuje c¢iS€enje in ureditev manjsih
vodotokov in povrSinskih odvodnikov, ki niso v pristojnosti drzave zaradi zagotovitve
poplavne varnosti in moznosti odvoda padavinskih voda iz naselij.

(10) Na obmocju obcine Kobilje trenutno ni raziskovalnega in pridobivalnega prostora, za
katerega bi bila podeljena rudarska pravica za gospodarsko izkori§€¢anje mineralne surovine,
niti ni nobeno obmocje z osnovno namensko rabo prostora opredeljeno kot obmocje
mineralnih surovin. Celotno obmocje ob¢ine pa se nahaja v raziskovalnem prostoru za nafto
in zemeljski plin. Novih obmogij za raziskovanje ali izkori§€¢anje mineralnih surovin ob¢ina ne
nacrtuje. V primeru izkazanega interesa za raziskovanje ali izkoriS€¢anje mineralnih surovin
pa bo obéina pretehtala ali je smotrno doloéeno obmogje z osnovno namensko rabo prostora
opredeliti kot obmocje mineralnih surovin. Za namen raziskovanja in izkori§¢anja mineralnih
surovin je potrebno spremeniti namensko rabo zemljiS¢€ in sprejeti prostorski izvedbeni nacrt.

(11) Ob¢ina ima potencial za izkori$¢anje geotermalne energije. Trenutno se v ob¢ini nahaja
ena testna vrtina (MOT1). Ob¢ina bo vzpodbujala trajnostno rabo geotermalne energije na
razlicnih podrogjih (turizem, kmetijstvo...).

23.¢len
(usmeritve za razvoj obmocij varstva pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami, obmocij
zaScite in reSevanja ter obmocij za obrambo)

(1) Obmogja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami so poplavna obmodja ob
Kobiljanskem potoku in njegovem juznem pritoku Cebisu. Obmodje je po namenski rabi
pretezno kmetijsko in zanj ni predvidena sprememba rabe. Podatki o poplavnih obmogjih so
podatki iz javnih evidenc in se jih uposteva pri oblinskem prostorskem nacrtovanju.
Dejavnosti, ki niso vezane na vodo, se prednostno umesca izven obmocij, kjer je voda stalno
ali ob&asno prisotna. Na poplavnih obmogjih se prepove vse dejavnosti in vsi posegi, ki imajo
ob poplavi Skodljiv vpliv na vode, vodna in priobalna zemljiS¢a ali povecujejo poplavno
ogrozenost obmocja. Ohranja se retenzijske sposobnosti obmocja in zagotavlja njihovo
ponovno vzpostavitev, ¢e je to mogoce. Spreminjanje retenzijskih povr$in je mozno ob
zagotovitvi nadomestnih povrs$in in izvedbi izravnalnih ukrepov. Premostitve voda in gradnje
na vodnem ter priobalnem zemlji$¢u se nacrtuje, skladno z veljavnimi pred$pisi in tako, da je
zagotovljena poplavna varnost in da se ne poslabsujeta stanje voda in vodni rezim.

(2) Ob¢ina ima v nacrtu zaScite in reSevanja definirano obmocje za ruSevine in sicer na
obmocju gospodarske cone. Posebnih obmocij za mnozi¢ne pokope obcina ne definira, saj
krajevno pokopali§¢e zagotavlja dovolj prostora v primeru potrebe po mnoziénih pokopih.
Tudi obmocij za pokop kadavrov v ob¢ini ni, v primeru ve¢jega pomora zivali je doloceno
zbirno mesto na obmocju Cistiine naprave, od koder se jih odvaza na farmo Nems$cak
(oddaljenost cca 10 km). Prostori za zbiranje ljudi in namestitev v primeru nesrece so v Soli.
(3) V Obcini Kobilje ni posebnih pozarno ogrozenih obmocij. V naselju deluje gasilsko
drustvo z obicajno opremo za interventno gasenje lokalnih pozarov. Zagotovljeni morajo biti
pogoji za varen umik ljudi, Zivali in premozenja, dolo¢eni odmiki med objekti ter prometne in
delovne povrsine za intervencijska vozila in zagotovljeni tudi viri za zadostno oskrbo z vodo
za gaSenje. Upostevajo se tudi pozarna tveganja.

(4) V obcini ni erozijskih niti plazovitih obmogij. Prav tako ni industrijskih obmogij, ki bi bila
potencialna obmocja tveganj industrijskih nesrec.
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(5) Obmocje Obcine Kobilje je v obmocju VII. stopnje potresne varnosti oziroma v obmocju z
objektov in pri izvedbi ostalih posegov.
(6) V Obcini Kobilje ni obmogij za potrebe obrambe.

II. 5.3. Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemlji$¢ in prostorskih izvedbenih pogojev

24 ¢len
(usmeritve za dologitev namenske rabe zemlji$¢)

(1) Osnovna namenska raba zemljiS€ je povzeta po dejanski rabi zemljiS¢ ob upostevanju
prostorskih sestavin planov Obcine Kobilje ter dopolnjena z novimi spremembami namenske
rabe. Deli se na stavna zemlji§¢a, kmetijska zemljis¢a, gozdna zemljis¢a in vodna zemljis¢a.
(2) Pri dologitvi podrobnejSe namenske rabe se uposteva te usmeritve:

- naselje Kobilje se opredeli kot delno agrarno naselje, kjer se poleg bivanja ohranja
kmetijska dejavnost,

- nova prikljuena obmocja se opredeli kot naselje, namenjeno bivanju in spremljajocim
dejavnostim vkljuéno s kmetijstvom,

- vecje proizvodne kmetijske objekte se locira izven naselja,

- opredeli se centralni del naselja za razvoj nadaljnje druzbene infrastrukture,

- proizvodne dejavnosti se usmerjajo na robove naselja in v gospodarsko cono.

(3) V turistitnem obmocju pod Martinovem bregu se znotraj zacrtanega obmocja dologi
podrobno namensko rabo tako, da se del obmocja opredeli kot stavbno zemljisCe, ostala
zemljiS¢a se ohrani za kmetijsko rabo. V obmoc¢ju intenzivhega kmetijstva se namenska raba
spremeni le za gradbene objekte, pretezni del obmocja ostaja kmetijsko zemljisce.

(4) Obmocjem razprSene gradnje se dolo¢i stavbna zemlji§¢a s podrobno namensko rabo »A
— povrSine razprSene poselitve«.

(5) Ostala obmocja stavbnih zemljiS¢, ki niso namenjena bivanju in se nahajajo izven
obmocja naselja se opredeli skladno s pretezno rabo in glede na zdruzljivost z obstojecimi
dejavnostmi, €e jih zaradi tehnicnih, tehnoloSkih ali prostorsko funkcionalnih razlogov ni
smotrno nacrtovati v naselju.

25.¢len
(usmeritve za dologitev prostorskih izvedbenih pogojev)

(1) Prostorski izvedbeni pogoji doloajo dopustne posege in pogoje za njihovo izvedbo po
posameznih enotah urejanja glede na osnovno in podrobnejSo namensko rabo. Enote
urejanja se doloci glede na znadcilnosti prostora.

(2) Pri dolo€anju pogojev za oblikovanje objektov se upoSteva znacilnosti tradicionalne
arhitekturne tipike. Pri razporeditvi individualnih stanovanjskih objektov se uposteva znacilna
zaporednost zazidave na stavbnih zemlji§¢ih — stanovanjski del s pomoznimi objekti ob cesti,
gospodarski del v notranjosti parcele. Obvezno se ohranja morfologijo naselja Kobilje in
zaselkov v vinorodnih goricah, ohranja se zeleni rob naselja in ostale zelene povrSine. V
obmogjih gradnje vinskih kleti na Svetem Martinu, Certegu in Malem vreju se omeji velikost
objektov.

(3) Pri dolo¢anju pogojev za posege v prostor se uposteva objekte in obmocja kulturne
dedis€ine in obmocja varstva narave.

26.¢len
(koncept prostorskega razvoja naselja Kobilje)
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(1) Osnovne usmeritve za urbanistiéno in arhitekturno oblikovanje so:

- razviti in ohraniti oblikovno podobo naselja Kobilje,

- vzpostaviti novi urbani center,

- vzpostaviti zeleni sistem naselja z vkljucitvijo potoka,

- ohraniti ulicno pozidavo in zaporednost zazidave,

- ve€stanovanjske objekte locirati v centralni del naselja,

- proizvodne in poslovne objekte v gospodarski coni oblikovati v manjSih, sestavljenih
gabaritih, v najvecji mozni meri se jih ozeleni.

(2) Usmeritve za urbanistiéno oblikovanje v Kobilju so Se:

- zagotovitev ustreznih povrsin za javne odprte prostore,

- zagotovitev javnih zelenih povrsin, ki se jih poveze v zeleni sistem naselja,
- sanira se celotno obrezje potoka, del zemljiS¢ se uredi kot park.
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lll. IZVEDBENI DEL PROSTORSKEGA NACRTA

11I. 1. Splosne dolocbe

27.¢len
(vsebina izvedbenega dela)

(1) Izvedbeni del doloca:

- obmoc¢ja namenske rabe prostora,

- obstojeco in predvideno gospodarsko javno infrastrukturo,

- enote urejanja prostora in

- prostorske izvedbene pogoje.

(2) l1zvedbeni del je potrebno upostevati pri izdaji gradbenih dovoljenj za gradnjo objektov in
stavb, pri prostorskem umes$c€anju in gradnji enostavnih in nezahtevnih objektov, pri
spremembi namembnosti objektov ter rabe prostora in pri drugih posegih v prostor, ki jih
dolo¢ajo drugi predpisi, razen ¢e na obmocju ne velja drug izvedbeni akt.

(3) Poleg dolo¢b tega izvedbenega dela je potrebno pri graditvi objektov, pri spremembi
namembnosti objektov ter rabe prostora in pri drugih posegih, ki jih dolo¢ajo predpisi,
upostevati tudi druge predpise in druge akte, ki dolo€ajo javno-pravne rezime v prostoru in
na podlagi katerih je v postopku izdaje gradbenega dovoljenja treba pridobiti pogoje ter
soglasja (oziroma mnenja). Dolznost upostevanja teh pravnih rezimov velja tudi v primeru,
kadar to ni navedeno v tem prostorskem nacrtu.

28.¢len
(obmocgja namenske rabe prostora)

(1) Osnovna namenska raba prostora se deli na:

- obmogja stavbnih zeml;jisc,

- obmogja kmetijskih zemljiS¢,

- obmogja gozdnih zemljis¢,

- obmogja vodnih zeml;jis¢,

- obmogja drugih zemljiS¢.

(2) Za celotno obmocje obcine je za posamezno enoto urejanja prostora oziroma podenoto
urejanja prostora glede na pretezno rabo dolo¢ena osnovna oziroma podrobnejSa namenska
raba prostora, in sicer:

1. OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

1. OBMOCJA STANOVANJ - z oznako S

| SK - povrsine podezelskega naselja

2. OBMOCJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI - z oznako C

CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CD - druga obmogja centralnih dejavnosti

3. OBMOCJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI - z oznako |

IG - gospodarske cone

IK — povrSine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

4. POSEBNA OBMOCJA - z oznako B

| BT - povrSine za turizem

5. OBMOCJA ZELENIH POVRSIN - z oznako Z

ZS - povrsine za oddih, rekreacijo in Sport

ZK - pokopali$éa
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| ZD - druge urejene zelene povrsine

6. OBMOCJA PROMETNIH POVRSIN - z oznako P

| PC - povrsine cest

7. OBMOCJA ENERGETSKE INFRASTRUKTURE - z oznako E

8. OBMOCJA OKOLJSKE INFRASTRUKTURE - z oznako O

9. POVRSINE RAZPRSENE POSELITVE - z oznako A

10. RAZPRSENA GRADNJA -z oznako A

Il. OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC - z oznako K

K1 - najbolj$a kmetijska zemljis¢a

K2 - druga kmetijska zemljis¢a

1ll. OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC - z oznako G

| G — gozdna zemljisga

IV. OBMOCJA VODA

[ 1. POVRSINSKE VODE - z oznako V

| VC - celinske vode

| 2. OBMOCJA VODNE INFRASTRUKTURE- z oznako VI

(3) Namembnost posameznih obmocij podrobnejSe namenske rabe prostora je opisana v
nadaljevanju prostorskega nacrta. PodrobnejSa namenska raba prostora je razvidna iz
grafiCnega dela prostorskega nacrta na kartah st. 3. Prikaz obmocij enot urejanja prostora in
osnovne oziroma podrobnej$e namenske rabe prostora.

(4) Uporabljene kratice v izvedbenem delu prostorskega nacrta:

- EUP - enota urejanja prostora,

- pEUP - podenota urejanja prostora,

- PNRP - podrobnejSa namenska raba prostora,

- PIP - prostorsko izvedbeni pogoji,

- OPPN - ob¢inski podrobni prostorski nacrt,

- pOPPN- predvideni ob¢inski podrobni prostorski nacrt,

- GJI - gospodarska javna infrastruktura,

- DPN - drzavni prostorski nacrti.

29.¢len
(enote urejanja prostora)

(1) Enote in podenote urejanja prostora so dolo¢ene na podlagi naravnih in ustvarjenih
znacilnosti prostora in pretezne namenske rabe.
(2) Pregled enot in podenot urejanja prostora v Obéini Kobilje: |

. Oznaka Oznaka | Sifra in opis podrobne ety Nacin PIP
Opis enote Rezimi L .
enote podenote | namenske rabe urejanja | v ¢lenu
cOebnrRZT:rj:i-)hosrednph CU-osrednje obmocje
. ; . KO 1 centralnih dejavnosti VVO 30
dejavnosti (urbani PC <
-povrsine cest
center)
CU-osrednje obmocja
centralnih dejavnosti KD
Vplivnho obmocije ZD-ostale zelene povrsine
KO3 o . NV 31
cerkve SK-povrsina podezelskega
- VWO
naselja
VC-povrsinske vode
CD-obmocgja centralnih
pokopalisce KO 4 dejavnosti 33
ZK-pokopalis¢a
N ZS-povrsine za rekreacijo in
igrisce KO 5 Sport 32
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BC-Sportni objekti
K1-najbolj$a kmetijska
zemljis¢a
Nove povréine ob CE_)-obmo_(:ja centralnih
e KO 6 dejavnosti VWO OPPN 43
pokopaliscu PC- i~ t
povrsine ces
. SK-podeZelsko naselje
Zahodni del KO 7 PC—zovréine cost WO 34
naselja-severno ZD- dru | < KD
ge zelene povrsine
Zahodni del KO8 SK-podezelsko naselje KD 34
naselja juzno PC-povrsSine cest VVO
SK-podeZelsko naselje
Zahodni del KO 9 VC-povrsinske vode KD 35
naselja ob potoku PC-povrsine cest VVO
ZD-druge zelene povrsine
SK-podezelsko naselje
Vzhodni del VC-povrsinske vode KD
naselja KO 10 PC-povrsSine cest VVO 34
ZD-druge zelene povrsine
Malo Kobilje KO 11 SK-podezelsko naselje 34
Kmetijska cona IK-povréin_e za kmetijsko
) KO 12 proizvodnjo OPPN 43
ob naselju -
ZD-druge zelene povrsine
Neve
stanovanjskeo KO-13 SK-podezelsko-naselie OPPN 43
obmogje
KO 14/1 1G-gospodarska cona KD OPPN 43
Gospodarska cona | KO 14 ZD-druge zelene povrsine POP
KO 14/2 | ZD-druge zelene povrsine POP OPPN 43
EUP izloCena iz
OPN KO 15
Cistilna naprava KO 16 O —okoljska infrastruktura LN 42
Gramoznica ob ;S—povréine za rekreacijo in
naselju KO 18 Sport ) 37
VC-povrsinske vode
ZD-ostale zelene povrsine
VC-povrsinske vode
R ) KO 191 | k1 najbolisa kmetijska POP 38
ekreacijska cona KO 19 Zemliisca
Ob gramoznici lsca -
BT-povrsine za turizem
KO 19/2 | VC-povrsinske vode 38
ZD-ostale zelene povrsine
IK-povrsine za kmetijsko
Rastlinjaki KO 20 proizvodnjo OPPN 43
E — energetska infrastruktura
IK-povrsine z objekti za
Turistic kmetijsko proizvodnjo
Kmetijsko obmocje | KO 21 . . HT OPPN 43
Turner BI—pestme%aJcaﬂzem
K1-najboljsa kmetijska
EUP izloCena iz
OPN KO 22
Vodno zajetje KO 23 O —okoljska infrastruktura 41
Energetsko G —gozdna zemljis¢a
obmogje v gozdu KO 24 K2-ostala kmetijska zemljis¢a 45
KO 25 K2-ostala kmetijska zemljis¢a OPPN 43
Vinogradnisko KO 25/1 SP-povrsine pogitniskih hi§ EP/
bmocje Sveti KO 25 = TSI
:\)/Iarti KO 25/2 | SP-povrsine poditniskih hi§ OPPN 43
KO 25/3 | SP-povrsine poditniskih hi§ KD
KO 25/4 | SP-povrsine pocitniskih his
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KO 25/5 | SP-povrsine pocitniskih hi§
KO 26 K2-ostala kmetijska zemljis¢a
Vinogradnisko KO 26/1 SP-povrsine pogitniskih hi§
obmogje Certeg KO 26 KO 26/2 | SP-povrsine pocitniskih his OPPN 43
KO 26/3 | SP-povrsine pocitniskih hi§
EUP izloCena iz
OPN KO 27
SB-stanovanjske povrsine za
Obmocje ob meji KO 28 posebne namene 39
PC-povrsine cest
Logarnica KO 29 BT-povrsine za turizem 40
Objekt v gozdu KO 30 SK-pc_)vrsma podezelskega 34
naselja
Kmetijski objekti KO 31 IK-povrsine za kmetijsko 36
proizvodnjo
Zeleni rob ob KO 32 K2-ostala kmetijska zemljisca 44
naselju
Zeleni rob ob KO 33 K2-ostala kmetijska zemljisca | KD 44
naselju VVO
Zeleni rob ob KO 34 K2-ostala kmetijska zemljisca | VO 44
naselju
Zeleni rob ob KO 35 K2-ostala kmetijska zemljiséa | VWO 44
naselju
Zeleni rob ob KO 36 K2-ostala kmetijska zemljiséa 44
naselju
Zeleni rob ob KO 37 K2-ostala kmetijska zemljiséa | VO 44
naselju
B s KD
Zeleni rob ob Ko 38 KO 38 K2-ostala kmetijska zemljis¢a WO 44
naselju KO 38/1 SK-podezelsko naselje 44
KO 38/2 | SK-podezZelsko naselje 44
K1-najbolj$a kmetijska
zemljis¢a KD
Krajina, severni KO 39 K2-ostala kmetijska zemljis¢a POP 46
del ob¢ine G —gozdna zemljis¢a VVO
PC-povrsSine cest
VC-povrsinske vode
yoanjak na Sv. KO 40 O-okoljska infrastruktura 41
artinu
KO 41 K1-najbolj$a kmetijska
zemljis¢a
G —gozdna zemlji$c¢a
KO 41/1 K1-najbolj$a kmetijska NV
zemljis¢a
KO 41/2 K1-najboljsa kmetijska NV
zemljis¢a
KO 41/3 K1-najboljsa kmetijska NV
Obmocje naravne zemljisca OPPN
vrednote KO 41 KO 41/4 K1-n§1'lzoljsa kmetijska NV (pogojno 46
zemljis¢a )
KO 41/5 K1-najbolj$a kmetijska NV
zemljis¢a
KO 41/6 K1-najbolj$a kmetijska NV
zemljis¢a
KO 41/7 K1-najbolj$a kmetijska NV
zemljisc¢a
K1-najboljsa kmetijska NV
Ko41/8 Zzemljista POP
L G —gozdna zemljis¢a
Krajina, juznidel | 45 K2-ostala kmetijska zemljisca | KD 46
(gozd) < NV
PC-povrsine cest
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*Oznake v rubriki rezimi pomenijo: VV-varstveni pas vodnega zajetja, KD-obmo¢je kulturne dedi&¢ine, NV-
naravna vrednota, POP-poplavno obmocje

30. ¢len

(stopnja natanénosti mej)
(1) Meje enot urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: enota urejanja) in namenske rabe
prostora so dolo¢ene na podlagi katastrskih, topografskih in digitalnih orto-foto nacrtov
razlicnih meril in prikazane na katastru nepremiénin v merilu 1:5000. Kjer meje enot ne
potekajo po parcelni meji, je za doloCitev meje uporabljen topografski podatek.
(2) Polozajna natanénost mej enot urejanja in namenske rabe prostora je enaka polozajni
natanénosti katastra nepremicnin, &e meja urejanja sovpada s parcelno mejo. Ce meje enote
ne sovpadajo s parcelno mejo, je polozajna natan¢nost odvisna od razlik med polozajno
natanénostjo topografskih in digitalnih orto-foto naértov in digitalnim katastrskim naértom na
obmodju obravnavane meje.
(3) V primerih, ko zaradi neusklajene ali neprimerne polozajne natan¢nosti razliénih podatkov
meje, prikazane v tem aktu, odstopajo od dejanskega stanja v naravi, je potrebno v postopku
dolocCitve parcele izvesti postopek ureditve meje ali drug predpisan geodetski postopek, s
katerim se nedvoumno izkaze usklajenost nacrtovane gradnje s tem prostorskim aktom in
stanjem v prostoru.

31.¢len
(prostorski izvedbeni pogoji)

(1) Za vsako enoto oziroma podenoto urejanja prostora ta prostorski nacrt doloca prostorske
izvedbene pogoje. Prostorski izvedbeni pogoji so razdeljeni na:
- skupne sploSne prostorske izvedbene pogoje in
- podrobne prostorske izvedbene pogoje.
(2) Splosni prostorski izvedbeni pogoji se uporabljajo v vseh enotah urejanja, razen e je s
podrobnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji dolo¢eno drugace. Ce podrobni prostorski
izvedbeni pogoji dopolnjujejo sploSne se uporabljajo obmoji, ¢e pa so drugacni od splosnih
pa veljajo podrobni pogoji.
(3) Pogoji za nacrtovanje posegov v prostor na stavbnih zemljis¢ih v obmogjih naselij in
ostalih zemljiscih, na katerih Odlok dopu$¢a posege dolocajo:
- namembnost in vrsto posegov v prostor,
- lego, velikost in oblikovanje objektov,
- parcelacijo,
- priklju€evanje objektov na GJI in grajeno javno dobro,
- celostno ohranjanje kulturne dediS€ine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih
dobrin,
varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter obrambnih potreb,
- varovanje zdravja ljudi,
- drugo.

Il 2. Prostorski izvedbeni pogoji za nacértovanje prostorskih ureditev in graditev objektov

1. 2.1. Skupni splosni prostorski izvedbeni pogoji

32.¢len
(vrsta dopustnih graden;j)
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(1) V vseh EUP je na obmogjih stavbnih zemljiS¢ in ostalih zemlji¢ih, na katerih Odlok
dopusca posege ter na predvidenih ali obstojecih trasah gospodarske javne infrastrukture,
dopustna:

- izvedba gradbenih in drugih del, ki obsega novogradnjo, rekonstrukcijo ter manj$o
rekonstrukcijo objekta, vzdrzevanje objekta in vzdrzevalna dela v javno korist, odstranitev
objekta in spremembo namembnosti objekta;

- legalizacija objekta;

- nadomestna gradnja v skladu z zakonodajo;
izvedba del v zvezi s pripravo stavbnega zemljis¢a.

(2) Posegi iz prvega odstavka tega ¢lena se nanaSajo na vse vrste objektov glede

zahtevnosti gradnje: zahtevne, manj zahtevne, nezahtevne, enostavne, pa tudi na pomozne

in pripadajoce objekte.

(3) Rekonstrukcija objekta, sprememba namembnosti objekta in vzdrzevanje objekta so

dopustni samo za zakonito zgrajene objekte.

(4) Stavbe obstojecih dejavnosti, ki s tem odlokom niso dovoljene v posamezni EUP se lahko

rekonstruira, legalizira, spremeni namembnost, izvede nadomestna gradnja, vzdrzuje in

odstrani. Rekonstrukcija, sprememba namembnosti, vzdrzevanje je mozna v obstojecih
gabaritih ter pod pogojem, da dejavnost ne povecujejo negativnih vplivov na okolje.

Dejavnosti, za katere bi bilo potrebno izvesti presojo vplivov na okolje so prepovedane.

(5) Obstojece objekte in naprave izvedene na kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ih se lahko

vzdrzuje, rekonstruira in porusi (kuzna znamenja, spomeniki, lovske preze, obvestilne

prometne in neprometne signalizacije, ipd.) v skladu z resornimi predpisi.

(6) Obstojeci objekti so tisti objekti, ki so bili zakonito zgrajeni na dan sprejema predmetnega

prosotrskega akta.

(7) Dopustni pomozni objekti (nezahtevni in enostavni objekti) so doloeni z dopustno

dejavnostjo objekta po posameznih namenskih rabah in EUP.

33.¢len
(splosni prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja objektov)

(1) Pri oblikovanju objektov se uposteva tipologija zazidave, ki je znacilna za to obmogje. Pri
neskladju projekta s prostorskim nacrtom, se za razjasnitev pojmov uposteva "Glosar
arhitekturne tipologije« in »Arhitekturne krajine in regije Slovenije«, v delih kamor se uvrs¢a
obmocje obéine ter pojmov iz predpisov, ki urejajo prostor ter graditev objektov.

(2) Ravne in enokapne strehe (naklon je najvec 15 stopinj) ter strehe z manjSimi nakloni so
mozne na nezahtevnih, enostavnih, pomoznih, razen v primerih, e je za tovrstne objekte v
podrobnih prostorskih izvedbenih pogojih izrecno dolo¢eno drugae. Strehe se lahko
podalj$ajo v enakem ali manjSem naklonu. Strehe z manjSimi nakloni od predpisanih so
lahko tudi na kmetijskih, proizvodnih in skladi$¢nih objektih. Vrtne ute in paviljoni imajo lahko
Sotorasto ali stozéasto streho s poljubnim naklonom in materialom. Nadstreski za avto imajo
lahko uslo¢eno obliko.

(3) Sakralni objekti, gasilski stolpi, Sportni objekti (tribune, dvorane, stolpi) pa tudi objekti, kot
so steklenjaki, rastlinjaki, zimski vrtovi, ipd. se oblikovno (glede naklona strehe, materialov,
oblike, ipd.) prilagodijo namenu.

(4) Prepovedane so strehe z nezdruzljivimi razli€nimi nakloni in slemeni. Prepovedani so
dodatki na proceljih objektov, ki niso skladni z arhitekturno tipiko prostora, kot so npr.
veckotni izzidki, okrogli izzidki, stolpici, fasadni pomoli. Dovoljeni so le izzidki, ki so kvadratne
ali pravokotne oblike. Kot dvokapna streha se Steje tudi zamaknjena dvokapnica.

(5) Na strehe objektov se lahko nameS€ajo sonéne elektrarne oziroma sprejemniki soncne
energije, €e to ni v nasprotju s kulturnovarstvenimi pogoji.
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(6) Pri oblikovanju nezahtevnih in enostavnih objektov se upos$teva oblikovne znagilnosti in
materiale na obstojecih objektih.

(7) Visina stanovanjske etaze je najve¢ 3,0 m. ViSina poslovne etaze 4,5 m oziroma se
posamezni deli lahko prilagodijo tehnologiji.

(8) Gradnja kleti je dovoljena, ¢e to omogoc€ajo geomehanske lastnosti, nivo podtalnice in se
lokacija ne nahaja na poplavno ogroéenem obmocju.

(9) Gradbeni inzenirski objekti se oblikovno prilagodijo namenu. Pri dolo¢anju velikosti
gradbenih inzenirskih objektov se uposteva veljavne predpise, ki dolo¢ajo pogoje za gradnjo
teh objektov.

(10) Visina ograje ob gradbenih inzenirskih objektih je najve¢ 2 m ob ostalih objektih pa ob
cesti ne sme presegati viSine 1,20 m, v notranjosti je lahko vi§ja (do 1,50 m). Ograje ob
cestnih uvozih, prikljuckih in ob drugih prometnih povrSinah se postavi tako, da omogoc¢ajo
preglednost in ne ovirajo prometa po javni cesti.

(11) Ce na obmogju ne velja drug obginski predpis, ki ureja oglaevanje, namestitev velikih
reklamnih panojev na fasade ni dopustna. ViSina reklamnih tabel in neprometnih znakov na
prometnih povrSinah pa mora biti 2,5 m nad plo¢nikom oziroma pohodno povrsino.

34.¢len
(splo$ni prostorski izvedbeni pogoji glede lege in odmikov od parcelnih mej ter objektov)

(1) Predpisani odmiki se Stejejo kot odmik parcelne meje od najbolj izpostavljenega dela
objekta.

(2) Gradbena linija, je linija, za katero morajo biti postavljeni novozgrajeni objekti, dovoljeni
so le manj$i odmiki delov fasad kot so — balkoni, manjsi izzidki, vetrolovi, nastopne stopnice
in podobno.

(3) Gradnja objektov mora biti taka, da s svojimi ureditvami posredno ali neposredno ne
ogroza sosednje parcele oziroma sosednje nepremicnine.

(4) Odmiki obstojecih objektov se lahko ohranijo.

(5) Najmanjsi odmik novih stavb od sosednje parcelne meje je 1,0 m, oz. tolikSni, da ne bo
ovirana ali motena sosednja posest in bo omogoéeno redno vzdrzevanje z lastnega
zemlji§¢a. Odmiki med objekti so praviloma tolikdni, kolikor zna$a viSina najviSjega
sosednjega objekta oziroma manj, ¢e se zagotovi ustrezno osoncenost, zasebnost, varnost
in dostopnost bivalnih prostorov ter druge tehni¢ne pogoje pri vseh sosednjih objektih.
Odmiki od meja in sosednjih objektov morajo zagotavljati tudi moznost umestitve priklju¢kov
gospodarske javne infrastrukture na predmetnem zemiljis€u, ki se lahko gradijo do meje
sosednijih parcel ter zagotavljati ustrezno pozarno varnost. Odmiki od parcelnih mej so lahko
man;jsi ob soglasju soseda.

(6) Najmanjsi odmik stavb od javne obcCinske ceste ali poti je 4,0 m. Odmik je lahko manjsi ¢e
je gradbena linija obstojeCih objektov ob cesti blize od navedenih odmikov in ¢e s tem
soglasa upravljavec ceste. [Varovalni pas pri lokalnih obc&inskih cestah je 8,0 m na vsako
stran od cestnega sveta, pri javnih poteh 6,0 m, pri javnih poteh za kolesarje 4,0 m. Posegi v
cestni svet in varovalni pas obg¢inskih cest in javnih poti so mozni ob predhodnem soglasju
pristojne sluzbe obcinske uprave za ceste. Pogoje o gradnji, vzdrzevaniju in varstvu ob¢inskih
cest dologa obéinski odlok o ob&inskih cestah)

(7) Pri umescanju objektov se uposteva tipologija zazidave in regulacijske Crte ter lega in
velikost obstojecih objektov. Objekte se prednostno locira vzdolz ceste, upostevaje gradbeno
linijo obstojecih objektov. Pri umeS€anju objektov z javnimi funkcijami (kapela, cerkev, stavbe
javne uprave, gasilski dom, trgovina, gostilna, zdravstveni dom, dom za ostarele, ipd.), je
dovoljeno odstopanje od gradbene linije, ¢e to zagotavlja boljSe oblikovanje javnega
prostora.

(8) Odstopanja pri umescanju objektov na parcelo, so mozna, ¢e za predpisane odmike
objektov ni prostorskih moznosti zaradi strmega ali plazovitega terena, utesnjenosti prostora,
odmika od zavarovanih obmodij, poplavnih obmocgij, ali sledi obstoje€emu vzorcu zazidave,
ipd., kar mora biti prikazano in utemeljeno v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.
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(9) Objekte za kmetijsko proizvodnjo in obrt se gradi v notranjosti parcele, razen na
obmodjih, kjer je tradicionalna zasnova razporeditve objektov drugacna, kar mora biti prav
tako prikazano in utemeljeno v projektni dokumentaciji. V kolikor ni prostorskih moznosti za
gradnjo oziroma Siritev kmetij in objektov za spremljajo¢e in dopolnilne dejavnosti se le te
lahko uredi kot samostojne objekte, na sosednjih ali drugih stavbnih zemljis¢ih v 10,0 m
odmiku od obstojece gradbene linije, v kolikor gradbene linije ni zaznati pa v 20,0 m odmiku
od javne ceste oziroma poti.

(10) Posamezna parcela je lahko ograjena. Ograja mora biti postavljena znotraj parcele ali
na meji, e se tako sporazumeta oba soseda.

(11) Nadstreski, terase, garaze, zimski vrtovi in vetrolovi se lahko gradijo za, ob in pred
objektom ne glede na dolocila v posameznih &lenih in pod pogojem, da se upo$teva
prometno varnost in je v soglasju z upravljavcem ceste. Gradnja pred objektom je mozna z
upostevanjem gradbene linije. Objekti, ki nimajo viSine, se lahko gradijo do meje, na mejo le
v soglasju s sosedom.

(12) Spominska obelezja in urbano opremo se postavi tako, da ne ovira prometa in da ne
zastira znacilnih pogledov na objekte ali obmocja.

35.¢len
(splosni prostorski izvedbeni pogoji glede meril in pogojev za parcelacijo)

(1) Parcelacija stavbnih zemljiS¢ je zdruzitev ali delitev dveh ali ve¢ parcel. Delitev se lahko
izvede, Ce z delitvijo nastaneta dve ali ve€ gradbenih parcel, na katerih stojijo objekti ali je
gradnja objektov predvidena in ¢e nove parcele zagotavljajo tudi povrsine, ki sluzijo tem
objektom.

(2) Velikost in oblika novih gradbenih parcel je odvisna od namena, velikosti in zmogljivosti
nacrtovanih objektov, tlorisne zasnove in tipologije zazidave. Zagotovljene morajo biti
povrSine za odprte bivalne povrSine in za spremljajoe dejavnosti (npr. parkirisc¢a,
manipulativne in intervencijske povrsine). Pri doloCanju velikosti se uposteva tudi faktor
zazidanosti.

(3) Parcele v ulicnem nizu in ob cestah so pravokotne na cesto oziroma vzporedne z
obstoje€o parcelacijo, podolgovate z ozjo stranico ob cesti (v kolikor za to obstajajo
prosotrske moznost). V notranjih obmocdjih je oblika parcel lahko poljubna. Za samostojne
stanovanjske objekte Sirina novih parcel ne sme biti ozja od 14 m, razen Ce gre za strnjeno
zazidavo.

(4) Sirina parcel mora zagotavljati sanitarne in pozarne odmike med objekti.

(5) Vsaka gradbena parcela mora omogocati normalno uporabo in vzdrzevanje objekta z
vsemi spremljajo¢imi prostorskimi potrebami razen, ¢e je del teh potreb zagotovljen na
drugem zemljiscu.

(6) Vsaka samostojna gradbena parcela mora imeti dostop in dovoz z javne ceste ali imeti
urejeno sluznost, ki takSen dostop omogoca. Priklju¢ek na javno cesto mora biti varen in
urejen v skladu s obcinskimi predpisi oziroma predpisi o cestah.

(7) Velikost parcel mora zagotavljati tudi moznost priklju¢ka na GJI na predmetni parceli.

(8) Za vsako novo parcelacijo na obmocju stavbnih zemljiS¢, h kateri pristopi lastnik,
pooblas¢enec ali investitor, kjer veljajo doloCila prostorskega nacrta, se mora pridobiti
potrdilo obcine s pogoji parcelacije.

Il. 2.2. Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede gradnje in priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

36. ¢len
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(obmocja opremljanja zeml;ji$¢ in splos$ni pogoji za izgradnjo opreme)

(1) Gradbene posege v vseh prostorskih enotah naselja se lahko izvaja le na komunalno
opremljenih zemljis¢ih z zgrajeno gospodarsko javno infrastrukturo oziroma na zemljiscih,
kjer je gradnja infrastrukture predvidena.

(2) Gradbeni inzenirski objekti (cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi)
se v enotah urejanja naselij in drugih stavbnih zemljiS¢ih ter obmogjih kulturne dediscine
prednostno izvedejo v podzemni izvedbi, na obmocju odprtega prostora pa lahko tudi v
nadzemni izvedbi. Vso predvideno gospodarsko javno infrastrukturo se izvede v skupnih
koridorjih, e to dopuscajo odmiki med posameznimi infrastrukturnimi vodi.

(3) Pri nacrtovanju gospodarske javne infrastrukture se predvidi ¢im manjSe Stevilo preckanj
vodotokov.

(4) Na obmogjih kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ se gospodarska javna infrastruktura nacrtuje v
skupnih koridorjih in tako, da se ohranja proizvodni potencial kmetijskih zemlji§¢ in da ni
potrebna prekomerna odstranitev drevja in grmicevja. Linijske infrastrukturne objekte se
umesti vzporedno z obstojecimi strukturami v prostoru (ceste, poti, potoki, rob naselja in
podobno).

(5) Pri lociranju objektov in naprav, ki povzro€ajo obremenitve okolja z elektromagnetnim
sevanjem se glede na obcutljivost posameznega obmocja preveri morebitne prekoracitve
mejnih vrednosti v skladu s predpisi.

(6) Pri prostorskem urejanju se uposSteva trase obstojeCega tk omrezja. V primeru
premestitve tk naprav je treba obvestiti operaterja najmanj 30 dni pred posegom. Za obmocja
novih con ali vedjih objektov se nacrtuje novo tk omrezje. Pred izgradnjo komunalne
infrastrukture na posameznem obmocju se obvesti upravljavec tk omrezja. K posameznim
gradnjam se pridobi projektne pogoje in soglasja upravljavca tk naprav.

(7) Plinovodno omrezje se bo izgrajevalo na podlagi izvedbenih nacrtov ali posebnih
strokovnih podlag.

37.¢len
(pogoiji priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo)

(1) Vse objekte, kjer je treba zagotoviti pitno ali sanitarno vodo, se priklju¢i na javno
vodovodno omrezje. Pogoje prikljuCitve urejajo ob€inski predpisi o preskrbi in odjemu pitne
vode. Prikljucitev objektov, kjer se pricakuje pove€ana poraba vode ali poraba vode v
tehnoloske namene, se izvede le po predhodni proucitvi zadostnih koli¢in vode iz javnega
vodnega vira.

(2) Vse objekte, ki bodo prikljuéeni na vodovodno omrezje, se obvezno prikljuéi tudi na
kanalizacijsko omrezje, ¢e je le-to zgrajeno. PodrobnejSe pogoje o odvajanju in Ciscenju
komunalne in padavinske odpadne vode ureja ob¢inski predpis.

(3) Na obmodjih, kjer ni javne kanalizacije, se odvajanje in ¢iS¢enje odpadne komunalne
vode izvede z izgradnjo malih komunalnih Cistilnih naprav ali nepreto¢nih greznic. Vsebina
greznic se obdela na komunalni Cistilni napravi. TehnoloSke odpadne vode se lahko odvajajo
v javno kanalizacijo pod pogojem, da le-te po sestavi ustrezajo komunalni odpadni vodi
oziroma predpisom, ki urejajo odvajanje snovi v javno kanalizacijo.

(4) Pri gradnji vedjih objektov in vegjih posegih na parcelah se uredi lo¢en odvod padavinskih
odpadnih vod. Padavinske vode se odvaja na nacin, da bo v ¢im vecji meri zmanjSan odtok
padavinskih voda z utrjenih urbanih povrsin, kar pomeni, da je potrebno predvideti ponikanje
ali zadrzevanje padavinskih voda (zatravitev, travne plosce, suhi zadrzevalnik in podobno)
pred iztokom v kanalizacijo oziroma v povrSinske odvodnike. Pred izpustom se preveri
odto¢na prevodnost obstojecih odvodnikov. Z vegcjih utrjenih povrsin, kjer obstoja nevarnost
onesnazenja, se meteorne vode odvede preko lovilcev mascob.
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(5) Pri naértovanju odvajanja komunalnih odpadnih voda je potrebno upostevati veljavne
predpise, normative in zakonodajo.

(6) Zbiranje, odvoz in odlaganje komunalnih odpadkov se ureja po veljavnih predpisih in jih
izvaja pristojna komunalna sluzba. Dovoljeno je zbiranje manjsih koli¢in organskih odpadkov
na vrtovih in njivah za predelavo v kompost. Pri novih objektih se predvidi zbirna mesta za
odpadke tako, da niso vidno izpostavljena in da so dostopna vozilom za odvoz. Zbiranje
posebnih odpadkov se izvaja lo¢eno od ostalih komunalnih odpadkov in ureja na nacin, kot
ga predpisuje zakonodaja.

(7) Objekte se priklju¢i na elektricno omrezje pod pogoji, ki jih dolo¢i upravljavec.

(8) Nove transformatorske postaje se bo gradilo kot samostojne objekte ali v sklopu drugih
objektov, pri ¢emer se uposSteva zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa iz
podroc€nih predpisov. Za vsako novo prikljuCitev ali pove€anje prikljucne moci se pridobi
soglasje upravljavca elektroenergetskih naprav. Ob pomembnejSih posameznih objektih v
celotnem naselju, obvezno pa v novih prostorskih enotah se uredi javna razsvetljava.

(9) Pri vseh posegih v blizini obstojecih in nacrtovanih elektroenergetskih vodov se uposteva
njihov koridor, ki znasa 2 x 40 m za zracne vode oziroma 2 x 10 m za zemeljske vode pri
daljnovodih nazivne napetosti 400 kV; 2x15 m za zrane vode oziroma 2 x 3 m za podzemne
vode pri daljnovodih z nazivno napetostjo 110 kV in 35 kV; 2 x 10 m za zra¢ne vode oziroma
2x1 m za podzemne vode pri daljnovodih nazivne napetosti od 1 do vkljuéno 20 kV. V
navedenih koridorjih veljajo pogoji omejene rabe, Ki jih v projektnih pogojih poda upravljavec,
za posege Vv koridorjih pa se pridobi tudi njihovo soglasje.

(10) Pri nacrtovanju v prostoru se uposteva vse moznosti uporabe obnovljivih virov energije,
predvsem geotermalno energijo in energijo biomase. Energija iz biomase temelji predvsem
na uporabi kmetijskih pridelkov in odpadkov iz kmetijstva.

(11) Pri rekonstrukciji in gradnji objektov, katerih tlorisna velikost presega 1000 m2 se v
skladu z lokalnim energetskim konceptom izdela Studija izvedljivosti alternativnih sistemov za
oskrbo z energijo.

38.¢len
(pogoiji za gradnjo, dimenzioniranje in urejanje prometnih povrsin)

(1) Vsaka samostojna parcela mora imeti zagotovljen dostop in dovoz z javne ceste.
Priklju¢ek na javno cesto mora biti varen in urejen v skladu s predpisi o javnih cestah.

(2) Za vsak javni, proizvodni, servisni, turisticni, Sportni objekt oziroma za posamezni del
objekta je treba zagotoviti naslednje najmanjSe Stevilo parkirnih mest (v nadaljevanju: PM)
glede na funkcijo in kapaciteto objektov in sicer:

Vrsta stavbe Stevilo parkirnih mest (PM) na enoto
stanovanjske stavbe 2 PM na enoto
vec€stanovanjski objekti 1 PM / enoto (+ 20% za obiskovalce)
zidanice, vinske kleti in pocitniSke hiSe 1 PM / enoto (+ 10% za obiskovalce)
stanov. stavbe za posebne namene 1,5 PM na 7 postelj in 1 PM na 5 zaposlenih
(domovi za ostarele)
Hoteli, gostilne, restavracije, tocilnice, 1 PMna 5 sobin 1 PM na 10 sedezev
vinotoCi, kmecki turizmi
stavbe za kratkotrajno namestitev 1 PM na 10 postelj
pisarniski in upravni prostori, banke, 1 PM na 4 zaposlene, za delo s strankami
poste, zavarovalnice dodatnih 20-50% PM.
trgovske stavbe do 500 m? 1 PM na 50 m? povrgine
stavbe za storitvene dejavnosti 1 PM na 30 m?
stavbe za kulturo in razvedrilo 1 PM na 4 zaposlene in 1 PM na 10 sedezev
cerkve 1 PM/ 20 sedezev
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Sportni objekti brez gledalcev 1 PM/ 250m? povr§ine

Sportni objekti s prostorom za gledalce 1 PM /250m? povr$ine + 1 PM / 10 gledalcev

Sportne dvorane 1 PM/50m2 dvoranske povrSine

teniska igriS¢a 2 PM/ 1igrisce

muzeji, knjiZznice 1 PM na 80 m?

osnovne Sole 1 PM /30 ucencev + 1 PM/oddelek za
kratkotrajno parkiranje

vrici 1 PM /20 otrok+ 1 PM/oddelek za kratkotrajno
parkiranje

zdravstveni dom, ambulante, 1 PM na 4 zaposlene, za obiskovalce dodatnih

veterinarske ambulante 50%

obrtne delavnice, industrija 1 PM/ 80m? neto povr$ine ali 1 PM/3 zaposlene

skladi§¢a, depoji, razstavni prostori 1 PM / 80m? neto povrsine ali 1 PM/3 zaposlene

delavnice za servis motornih vozil 6 PM / 1 popravljalno mesto

avtopralnice 3 PM/ 1 pralni prostor

pokopali§¢a 1 PM /500m2 povrsSine - minimalno 10 PM

(3) Zagotovljeno mora biti najmanj 1 PM oziroma 5 % vseh PM pri objektu, ki je namenjeno
javnosti, za parkiranje vozil invalidnih oseb. |zvedena mora biti ozelenitev parkiriS¢ in sicer
eno visokodebelno drevo na 4 PM, razen ob individualnih stanovanjskih objektih. Ob
stanovanjskih povrSinah se k povrSini za parkiranje Steje utrjeno dvoriS€e. Za posamezno
drevo na parkiri§¢ih (razen ob individualnih stanovanjskih objektih) mora biti zagotovljena
zelena povrSina v velikosti premera odraslega drevesa x 0,8. Samostojna parkiris¢a za
parkiranje tovornih vozil so v centralnem, turistiécnem, rekreacijskem in stanovanjskem delu
ter ob druzbenih objektih, pokopalis¢ih, prepovedana. Okolica trgovskih/poslovnih/
proizvodnih con ter pripadajoca parkiriS€a morajo biti obsajene na podlagi krajinsko
arhitekturnega nacrta.

(4) Kadar ustreznega Stevila PM na mestu gradnje (zemljiSéu namenjenem gradnji) v
obmocju gradnje trgovskih, gostinskih, storitvenih, druzbenih, proizvodnih in poslovnih
obmogjih ni mogoce zagotoviti, mora investitor ustrezno Stevilo PM zagotoviti v neposredni
blizini, in sicer:

- na zemljiSCu, ki je v njegovi lasti in posesti ali

- na najetem zemljiS€u, ki izpolnjuje pogoje za izvedbo parkiriS¢a, za nedolo¢en €as oziroma
za Cas obstoja dejavnosti na podlagi notarsko overjene najemne pogodbe ali

- na javnem/zasebnem parkiriS€u, s soglasjem upravljavca parkiri§¢a, ki jam¢i za potrebne
kapacitete v potrebnem ¢asovnem terminu. PM morajo biti zagotovljena za ¢as obstoja
objekta, h kateremu pripadajo.

(5) Prostorske ureditve prometne infrastrukture morajo biti nacrtovane tako, da omogocajo
uporabo vsem ljudem, ne glede na stopnjo njihove telesne zmogljivosti. Funkcionalno
oviranim osebam mora biti omogo€eno samostojno gibanje na vseh povrSinah, ki so
namenjene pesScem. Elementi cestne, ZelezniSke, pomorske, letaliSke in Zzi¢niske
infrastrukture ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih povrsinah, ki so namenjene
peScem. Te povrSine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir. Funkcionalno
oviranim osebam mora biti zagotovljen dostop do vseh vrst javnih objektov in stanovanjskih
stavb v skladu s predpisi 0 zahtevah o projektiranju brez grajenih ovir.

1. 2.3. Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediscine,
ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami ter obrambnih potreb
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39.¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) Sestavni del OPN so objekti in obmocja kulturne dediS¢ine, varovani skladno s predpisi s
podro¢ja varstva kulturne dedis€ine (v nadaljevanju objekti in obmocja kulturne dediscine).
To so kulturni spomeniki, vplivna obmocja kulturnih spomenikov, varstvena obmocja
dediscine, registrirana kulturna dedisc¢ina, vplivna obmocja dediS¢ine.
(2) Objekti in obmogja kulturne dediscine so razvidni iz podatkov prikaza stanja prostora, ki je
veljal ob uveljavitvi odloka o ob¢&inskem prostorskem nacrtu in so njegova obvezna priloga ter
iz veljavnih predpisov s podro¢ja varstva kulturne dedis€ine (aktov o razglasitvi kulturnih
spomenikov, aktov o dologitvi varstvenih obmocij dedis¢ine).
(3) Na objektih in obmocjih kulturne dedis¢ine so dovoljeni posegi, ki prispevajo k trajni
ohranitvi dedis¢ine ali zviSanju njene vrednosti ter kulturno dediscino varujejo in ohranjajo na
mestu samem (in situ).
(4) Gradnja novega objekta, vkljuéno z dozidavo in nadzidavo ter deli, zaradi katerih se
bistveno spremeni zunanji izgled objekta ter rekonstrukcija objekta na objektih in obmogjih
kulturne dedis¢ine nista dovoljeni, ¢e so s tem prizadete varovane vrednote objekta ali
obmocgja kulturne dediS€ine in prepoznavne znacilnosti in materialno substanco, ki so nosilci
teh vrednot.
(5) Odstranitve objektov ali obmocij ali delov objektov ali obmocij kulturne dedis¢ine ni
dopustno, razen pod pogoji, ki jih dolo¢ajo predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine.
(6) Na objektih in obmogjih kulturne dedis¢ine veljajo pri gradnji in drugih posegih v prostor
prostorski izvedbeni pogoji za celostno ohranjanje kulturne dedi$¢ine. V primeru neskladja
ostalih dolo¢b tega odloka s prostorsko izvedbenimi pogoji glede celostnega ohranjanja
kulturne dediscine veljajo pogoji celostnega ohranjanja kulturne dediscine.
(7) Objekte in obmocja kulturne dediSCine je potrebno varovati pred posSkodovanjem ali
uni¢enjem tudi med gradnjo — ez objekte in obmocja kulturne dediS€ine ne smejo potekati
gradbis¢ne poti, obvozi, vanje ne smejo biti premaknjene potrebne ureditve vodotokov,
namakalnih sistemov, komunalna, energetska in telekomunikacijska infrastruktura, ne smejo
se izkori$¢ati za deponije viskov materialov ipd.
(8) Za kulturne spomenike in njihova vplivha obmocja veljajo prostorski izvedbeni pogoiji, kot
jih opredeljuje varstveni rezim konkretnega akta o razglasitvi kulturnega spomenika. V
primeru neskladja dolo¢b tega odloka z varstvenimi rezimi, ki veljajo za kulturni spomenik,
veljajo prostorski izvedbeni pogoji, doloCeni z varstvenim rezimom v aktu o razglasitvi. Za
kompleksne posege oziroma za posege v strukturne elemente spomenika je treba izdelati
konservatorski nacrt, ki je del projektne dokumentacije za pridobitev soglasja. Pogoiji priprave
in izdelave konservatorskega nacrta so doloCeni s predpisi s podrocja varstva kulturne
dedisCine. S kulturnovarstvenim soglasjem se potrdi konservatorski nacrt in usklajenost
projektne dokumentacije s konservatorskim nacrtom.
(9) Za varstvena obmocja dedisCine veljajo prostorski izvedbeni pogoji, kot jih opredeljuje
varstveni rezim akta o doloCitvi varstvenih obmocij dediS€ine. V primeru neskladja dolocb
tega odloka z varstvenimi rezimi, ki veljajo za varstvena obmocja dedis¢ine, veljajo prostorski
izvedbeni pogoji, dolo¢eni z varstvenim rezimom v aktu o dolo€itvi varstvenih obmodij
dediscine.
(10) Za registrirano kulturno dedi$¢ino, ki ni kulturni spomenik in ni varstveno obmocje
dedisc¢ine, velja, da posegi v prostor ali nacini izvajanja dejavnosti, ki bi prizadeli varovane
vrednote ter prepoznavne znacilnosti in materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot, niso
dovoljeni. V primeru neskladja dolo¢b tega odloka z varstvenimi rezimi, ki veljajo za
registrirano kulturno dedis¢ino, veljajo prostorski izvedbeni pogoji, dolo€eni v tem ¢&lenu. Za
registrirano kulturno dediS¢ino veljajo dodatno Se prostorski izvedbeni pogoji, kot jih
opredeljujejo varstveni rezimi za posamezne tipe kulturne dedisS€ine in so navedeni v tem
¢lenu.
Za registrirano stavbno dediscino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:

- tlorisna in viSinska zasnova (gabariti),
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- gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova,
- oblikovanost zunanjs¢ine (Clenitev objekta in fasad, oblika in naklon streSin, kritina,
stavbno pohistvo, barve fasad, fasadni detajli),
- funkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajo¢ega zunanjega prostora,
- sestavine in pritikline,
- stavbno pohistvo in notranja oprema,
- komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico,
- pojavnost in vedute (predvsem pri prostorsko izpostavljenih objektih - cerkvah, gradovih,
znamenijih itd.),
- celovitost kulturne dedi$¢ine v prostoru (prilagoditev posegov v okolici znacilnostim
stavbne dedis¢ine),
- zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.
Za registrirano naselbinsko dediS¢ino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:
- naselbinska zasnova (parcelacija, komunikacijska mreza, razporeditev odprtih prostorov),
- odnosi med posameznimi stavbami ter odnos med stavbami in odprtim prostorom (lega,
gostota objektov, razmerje med pozidanim in nepozidanim prostorom, gradbene linije,
znadilne funkcionalne celote),
- prostorsko pomembnejSe naravne prvine znotraj naselja (drevesa, vodotoki itd.),
- prepoznavna lega v prostoru oziroma krajini (glede na reliefne znacilnosti, poti itd.),
- naravne in druge meje rasti ter robovi naselja,
- podoba naselja v prostoru (stavbne mase, gabariti, oblike stresin, kritina),
- odnosi med naseljem in okolico (vedute na naselje in pogledi iz njega),
- stavbno tkivo (prevladujo¢ stavbni tip, javna oprema, uliéne fasade itd.),
- oprema in uporaba javnih odprtih prostorov,
- zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.
Za registrirano kulturno krajino in zgodovinsko krajino: ohranjajo se varovane vrednote,
kot so:
- krajinska zgradba in prepoznavna prostorska podoba (naravne in grajene ali oblikovane
sestavine),
- znacilna obstojec¢a parcelna struktura, velikost in oblika parcel ter ¢lenitve (Zivice, vodotoki
obrezno vegetacijo, osamela drevesa),
- tradicionalna raba zeml;ji$¢ (sonaravno gospodarjenje v kulturni krajini),
- tipologija krajinskih sestavin in tradicionalnega stavbarstva (kozolci, znamenja, zidanice),
- odnos med krajinsko zgradbo oziroma prostorsko podobo in stavbo oziroma naseljem,
- avtenti¢nost lokacije pomembnih zgodovinskih dogodkov,
- preoblikovanost reliefa in spremljajoci objekti, grajene strukture, gradiva in konstrukcije ter
likovni elementi in
- zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.
Za registrirano vrtnoarhitekturno dedi$¢ino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:
- zasnova (oblika, struktura, velikost, poteze),
- grajene ali oblikovane sestavine (grajene strukture, vrtna oprema, likovni elementi),
- naravne sestavine (rastline, vodni motivi, relief),
- podoba v SirSem prostoru oziroma odnos kulturne dediS¢ine z okolico (ohranjanje
prepoznavne podobe, znacilne, zgodovinsko pogojene in utemeljene meje),
- rasti§¢e z ustreznimi ekoloskimi razmerami, ki so potrebne za razvoj in obstoj rastlin ter
- vsebinska, funkcionalna, likovna in prostorska povezanost med sestavinami prostorske
kompozicije in stavbami ter povrS§inami, pomembnimi za delovanje celote.
Za registrirano arheolosko najdiSce velja, da ni dovoljeno posegati v prostor na nacin, ki
utegne poskodovati arheoloSke ostaline. Registrirana arheoloSka najdis¢a s kulturnimi
plastmi, strukturami in premi¢nimi najdbami se varujejo pred posegi ali uporabo, ki bi lahko
poskodovali arheoloske ostaline ali spremenili njihov vsebinski in prostorski kontekst.
Prepovedano je predvsem:
- odkopavati in zasipavati teren, globoko orati, rigolati, meliorirati kmetijska zemlji§¢a, graditi
gozdne vlake,
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- poglabljati morsko dno in dna vodotokov ter jezer,
- ribariti z globinsko vle€no mreZzo in se sidrati,
- gospodarsko izkori$€ati rudnine oziroma kamnine in
- postavljati ali graditi trajne ali zacasne objekte, vkljuéno z nadzemno in podzemno
infrastrukturo ter nosilci reklam ali drugih oznak, razen kadar so ti nujni za ucinkovito
ohranjanje in prezentacijo arheoloSkega najdis¢a.
Izjiemoma so dovoljeni posegi v posamezna najdi§¢a, ki so hkrati stavbna zemljis§¢a znotraj
naselij in v prostor robnih delov najdi§¢ ob izpolnitvi naslednjih pogojev:
- ¢e ni mozno najti drugih resSitev in
- ¢e se na podlagi rezultatov opravljenih predhodnih arheoloskih raziskav izkaze, da je
zemljiS§¢e mozno sprostiti za gradnjo.
V primeru, da se obmocje urejuje z OPPN, je treba predhodne arheoloSke raziskave v smislu
natancnejSe dolocitve vsebine in sestave najdiS€a opraviti praviloma Ze v okviru postopka
priprave izvedbenega akta.
Za registrirano memorialno dedis€ino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:
- avtenti¢nost lokacije,
- materialna substanca in fizi€éna pojavnost objekta ali drugih nepremicnin,
- vsebinski in prostorski kontekst obmocja z okolico ter vedute.
Za drugo registrirano dedis¢ino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:
- materialna substanca, ki je $e ohranjena,
- lokacija in prostorska pojavnost,
- vsebinski in prostorski odnos med dedis¢ino in okolico.
(11) V vplivnih obmogjih kulturne dedis¢ine velja, da morajo biti posegi in dejavnosti
prilagojeni celostnemu ohranjanju kulturne dediscine. Ohranja se prostorska integriteta,
prievalnost in dominantnost kulturne dedis€ine, zaradi katere je bilo vplivno obmocje
doloceno.
(12) Za poseg v kulturni spomenik, vplivno obmodcje kulturnega spomenika, varstveno
obmocje dediS¢€ine ali registrirano dediS¢ino, ki je razvidna iz prikaza stanja prostora, ki je
velial ob uveljavitvi odloka o obcinskem prostorskem naértu, je treba pridobiti
kulturnovarstvene pogoje in soglasje za posege po predpisih s podro¢ja varstva kulturne
dedisc¢ine. Kulturnovarstveno soglasje je treba pridobiti tudi za posege v posamezno EUP, ¢e
je tako dolo€eno s posebnimi prostorsko izvedbenimi pogoji, ki veljajo za to obmocje
urejanja. Za kompleksne posege oziroma za posege v strukturne elemente spomenika je
treba pripraviti konservatorski nacrt, ki je del projektne dokumentacije za pridobitev
kulturnovarstvenega soglasja. Pogoji priprave in izdelave konservatorskega nacrta so
doloc€eni s predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine. S kulturnovarstvenim soglasjem se
potrdi konservatorski nacrt in usklajenost projektne dokumentacije s konservatorskim
naértom. Ce se upraviéeno domneva, da je v nepremiénini, ki je predmet posegov, neodkrita
dediS¢ina in obstaja nevarnost, da bi z nacrtovanimi posegi bilo povzro€eno njeno
poskodovanja ali uni¢enje, je treba izvesti predhodne raziskave skladno s predpisi s podrocja
varstva kulturne dediscine. Obseg in ¢as predhodnih raziskav dedi$¢ine doloéi pristojna
javna sluzba. Za izvedbo raziskave je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo
po predpisih s podrocja varstva kulturne dedis¢ine.
(13) Za poseg v objekt ali obmocje kulturne dediS¢ine se Stejejo vsa dela, dejavnosti in
ravnanja, ki kakorkoli spreminjajo videz, strukturo, notranja razmerja in uporabo dedisc¢ine ali
ki dediscino unicujejo, razgrajujejo ali spreminjajo njeno lokacijo. To so tudi vsa dela, ki se
Stejejo za vzdrzevanje objekta skladno s predpisi s podrocja graditve objektov in drugi posegi
v prostor, ki se ne Stejejo za gradnjo in so dopustni na podlagi odloka OPN ali drugih
predpisov.
(14) Za izvedbo predhodne arheoloSke raziskave na obmocju kulturnega spomenika,
registriranega arheoloskega najdi§¢a, stavbne dedis¢ine, naselbinske dediscine, kulturne
krajine ali zgodovinske krajine je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in
odstranitev arheolo$ke ostaline po predpisih s podro¢ja varstva kulturne dedis¢ine. Pred
pridobitvijo kulturnovarstvenega soglasja za raziskavo in odstranitev arheoloske ostaline je
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pri pristojni obmocni enoti Zavoda za varstvo kulturne dedi§¢ine Slovenije treba pridobiti
podatke o potrebnih predhodnih arheoloskih raziskavah — obseg in ¢€as predhodnih
arheoloskih raziskav dolo¢i pristojna javna sluzba.

(15) Na obmogjih, ki e niso bila predhodno arheoloSko raziskana in ocena arheolo$kega
potenciala zemljiS€a Se ni znana, se priporoc¢a izvedba predhodnih arheoloSkih raziskav pred
gradnjo ali posegi v zemeljske plasti.

(16) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim,
ki najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloske
ostaline zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj
obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediS¢ine, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolo¢ili arheoloske stroke.

(17) Zaradi varstva arheolo$kih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dedisCine Slovenije omogociti dostop do zemljiS€, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.

40. ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Na obmocju Obcine Kobilje je ve¢ obmodcij varstva narave in sicer: obmocja naravnih
vrednot, ekoloS§ko pomembno obmocje (EPO Mura), posebna varstvena obmocja (obmocja
NATURA 2000) in obmocja habitatnih tipov. Vsa obmocja varstva narave, razen obmocij
habitatnih tipov so razvidna iz javnih evidenc.

(2) Zaradi nac¢rtovanih posegov se v nekaterih enotah urejanja unicijo prednostni habitati, ki
se jih nadomesti in ohrani v enotah urejanja KO 19 in KO 41.

(3) Lastnikom zemljiS¢ se za omejitev rabe kmetijskih zemljiS¢ zaradi nadomeSc¢anja in
vzdrzevanja habitatnih tipov lahko dodeli odskodnina, ki jo prevzamejo investitorji, ki bodo
gradili na zemlji&¢ih, kjer se unicijo prednostni habitatni tipi. Razmerja med lastniki zeml;jiS¢,
na katerih se nadomes€ajo habitatni tipi in investitorji, ki so zavezani nadomestiti habitatne
tipe, ureja ob¢ina na podlagi prostorskih aktov.

(4) Na celotnem obmocju se ohranjajo strukturni elementi krajine (mejice, omejki,
visokodebelni sadovnjaki, posamezna drevesa, gozdni otoki). V primeru njihovega unicenja,
naj se le-ti nadomestijo ob izvedbi zakljuénih zemeljskih del, pri ¢emer se uporabljajo
avtohtone vrste.

(5) Gradbeni posegi v enotah urejanja, kjer so obmocja varstva narave so mozni le ob
predhodni pridobitvi smernic pristojnega zavoda za varstvo narave. Enostavne in nezahtevne
objekte se postavi tako, da se ohrani ¢im ve¢ varovanih zemlji§¢. Zaradi izgube prednostnih
habitatnih tipov se vzpostavi nadomestne habitate v dogovoru s pristojnim zavodom za
varstvo narave.

(6) V vseh enotah urejanja se pri nacrtovanju posegov v prostor ter urejanju nadomestnih
habitatnih tipov uposteva tudi usmeritve in priporocila navedena v Presoji sprejemljivosti
vplivov izvedbe OPN Kobilje na varovana obmocja narave SCI Goricko, SPA Gori¢ko in KP
Gori¢ko (MEAR storitve, d.o.o0., marec 2010) ter usmeritve, izhodiS€a in pogoje za varstvo
naravnih vrednot in zavarovanih obmocij ter ohranjanje biotske raznovrstnosti, ki so navedeni
v Naravovarstvenih smernicah za Obcinski prostorski nacrt Obcine Kobilie (ZRSVN, OE
Maribor, januar 2009), ki so sestavni del Obcinskega prostorskega nacrta in se hranijo na
sedezu obcine Kobilje.

41.¢len
(varstvo voda)

(1) Pri nacrtovanju aktivnosti, oziroma posegov v prostor je potrebno uposStevati meje
priobalnih zemljis¢; 15 m od meje vodnega zemljiS¢a na vodotokih 1. reda in 5 m od meje
vodnega zemljis¢a na vodotokih 2. reda (ostali vodotoki). Znotraj priobalnega pasu je
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dovoljena gradnja gospodarske javne infrastrukture. Posegi na vodna in priobalna zemljis¢a
so dovoljeni za posege, ki so opredeljeni v predpisu o vodah.

(2) Na vodnih in priobalnih zemljiS¢ih so prepovedani posegi, ki bi lahko ogrozali stabilnost
vodnih in priobalnih zemlji§¢, zmanjSevali varnost pred Skodljivim delovanjem voda, ovirali
normalen pretok vode, plavin in plavja ter onemogocili obstoj in razmnozevanje vodnih in
obvodnih organizmov.

(3) Voda se kot naravna dobrina prvenstveno uporablja za oskrbo s pitno vodo. Varuje se
obstojece in potencialno pomembne vire in spodbuja varéno in smotrno rabo pitne vode. Na
obmogjih varstvenih pasov vodnih zajetij je treba vsa popravila in vzdrzevalna dela na
gradbenih strojih izvajati izven obmocij gradbi§¢ v primernih delovnih prostorih. Vsa
pretakanja goriv in maziv pri delovnih in kmetijskih strojih ter vseh prevoznih sredstvih je
treba izvajati na nepropustnih pretakalnih plos¢adih. UpoSteva se ukrepe o gnojenju na
vodovarstvenih obmodjih iz predpisov za varstvo vodnih virov ter ukrepe o uporabi grezni¢nih
usedlin za gnojenje v skladu s predpisi, ki urejajo obdelavo biolosko razgradijivih odpadkov.
(4) Na vodovarstvenih obmogjih in priobalnih zemljis¢ih je prepovedano gnojenje in uporaba
sredstev za varstvo rastlin, kot to dolo¢ajo predpisi o vodah in predpisi o mejnih vrednostih
vnhosa nevarnih snovi in gnojil v tla.

(5) Vsaka gradnja ali ureditev v prostoru, ki bi lahko trajno ali zaasno vplivala na vodni rezim
ali stanje voda, se lahko izvede samo na podlagi vodnega soglasja (mnenja) pristojnega
organa za upravljanje z vodami.

(6) Zacevljanje ali prekrivanje vodotokov ni dovoljeno, razen na krajSih razdaljah, ki
omogoc¢ajo dostop, oziroma prehod preko vodotoka v primeru, da gre za objekt javne
prometne infrastrukture (most, prepust na javnih cestah in poteh).

(7) Na priobalnem zemljiS¢u vodotoka morata biti omogocena dostop in vzdrzevanje
vodotoka, vklju€no z zagotovitvijo pogojev za gasilske intervencije, za reSevanje iz vode ter
za postavitev lovilnih pregrad za prestrezanje in odstranjevanje nevarnih snovi.

(8) Potrebno je ohranjati retencijske sposobnosti obmo ij in zagotavljati njihovo ponovno
vzpostavitev, €e je to mogoce. Kadar je izkazan javni interes, je spreminjanje obsega
retencijskih povrsin ali vodnega rezima mozno le ob ustrezni nadomestitvi teh povrsin in
izvedbi izravnalnih ukrepov, ki zagotavljajo, da se ne poslabSujeta vodni rezim in stanje
voda.

42.¢len
(varstvo gozdov)

Gozdove v ob¢ini Kobilje se varuje v obstojeci velikosti, obliki in funkciji. Za vse posege v
gozdna zemljiS¢a se predhodno pridobi soglasje pristojnega zavoda. Pri gospodarjenju in
nacrtovanju v gozdovih se uposteva te pogoje:

- pri gradnjah v blizini gozdov naj znasa najmanjsi odmik objekta od gozdne meje eno
drevesno visino, kjer to ni mozno, nosi vso odgovornost v primeru poSkodbe objekta,
investitor, kar se naj zapiSe v prostorski akt,

- ob naseljih se gozdne povrsine vkljuci v zeleni sistem naselja,

- za kréenje gozdov v velikosti nad 5 ha se izvede presoja vplivov na okolje,

- dovoljeno je kréenje drevesne zarasti in grmicevja na povrsinah, ki niso opredeljene kot
gozd,

- se€nja drevja, obzagovanje vej in kréenje zarasti se naj izvaja v €asu izven gnezdenja
ptic, to je od konca meseca septembra do konca meseca februarja, ohranjajo se suha
drevesna dupla in plodonosne drevesne in grmovne vrste,

- ohranjajo se gozdni ostanki ob vodotokih.

43.¢len
(varstvo kmetijskih zemljis¢)
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(1) Kmetijska zemlji§¢a varujemo pred spreminjanjem osnovne namenske rabe. lzvajanje
kmetijskih dejavnosti se nacrtuje tako, da se zagotavlja varstvo naravnih vrednot in
ohranjanje biotske raznovrstnosti. Pri tem se gnojevka izvaza prednostno na zemljis¢a izven
varovanih obmogij. Polivanje gnojevke na kmetijskih zemlji$¢ih se izvaja v skladu z gnojilnim
nacértom ob upostevanju veljavnih predpisov.

(2) Ohranja se obstojeCi obseg ekstenzivnih obdelovalnih travis€. Vzpodbuja se ekolosko
kmetovanje, integrirana pridelava, rabo zara$¢ajoCih se kmetijskih povr§in na nacin, ki
zagotavlja varstvo naravnih vrednot in ohranjanje biotske raznovrstnosti. Na vecjih kmetijskih
povrsinah se ohranja in ponovno vzpostavlja omejke, Zivice, gozdne otoke.

44 ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Pri gradnji objektov in pri drugih posegih v prostor se uposteva ukrepe za zagotavljanje
varnosti na poplavno in pozarno ogrozenih obmocdjih ter ukrepe za zaklanjanje v skladu s
predpisi o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami. Za zagotavljanje varstva pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami se pri vseh posegih v prostor uposteva predpise s podrocja
varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

(2) Na poplavnem obmocdju je gradnja novih objektov prepovedana. V enotah urejanja, ki so
delno ali v celoti v poplavnih obmocjih, je dopustna le rekonstrukcija, odstranitev,
sprememba namenmbnosti in vzdrzevanje obstojecih objektov in naprav. Za vsak tak poseg
se preveri poplavno varnost obmoc¢ja in po potrebi predvidi ustrezne ukrepe v skladu s
predpisom, ki dolo¢a omejitve in pogoje na poplavnih obmocjih. Z navedenimi posegi se ne
sme poslab$ati stanje voda ali povecati poplavna ogrozenost sosednjih obmocij. Na
poplavnih obmocjih so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob
poplavi Skodljiv vpliv na vode, vodna in priobalna zemlji§¢a ali povecujejo poplavno
ogrozenost obmocja, razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred Skodljivim delovanjem
voda. Za vsak tovrsten poseg na poplavnem obmocju se mora predhodno pridobiti vodno
soglasje.

(3) Pri vseh posegih se upostevajo pogoji za vzpodbujanje razvoja pozarno nenevarnih
tehnologij in posegov v prostor, ki zmanjSujejo ali preprecujejo nastanek pozarov, uporabo
pozarno nevarnih snovi in tehnoloSkih postopkov ter preprecevanje Sirjenja pozarov, vplive
obstojecih in novih industrijskih objektov na nacrtovanje novih naselij ter pogoje za prevoz
ljudi in Zivali ter transport v cestnem, ZelezniSkem, cevnem, ladijskem in letalskem prometu.
(4) Za zasScito pred pozarom se zagotovi:

— pogoje za varen umik ljudi in premozenja,

— potrebne odmike od meje parcel in med objekti ali potrebne protipozarne logitve,

— dovozne poti za gasilska vozila, dostopne poti za gasilce, postavitvene povrsine in
delovne povrsine za gasilska vozila v skladu z zahtevami standarda SIST DIN 14090 ali
usklajeno z lokalno pristojno gasilsko enoto, kadar se jih ne da urediti v skladu s standardom
SIST DIN 14090,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

(5) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov
se lahko, v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi, montira ali vgradi na objekte po
predhodni strokovni presoji, s katero se dokaZze, da se zaradi take energetske naprave
pozarna varnost objekta ne bo zmanjsala.

(6) Pri gradniji vecjih objektov in pri drugih vedjih posegih se v projektni dokumentaciji preveri
pozarno ogrozenost posameznega obmocja in po potrebi izdela oceno pozarne ogrozenosti
ter predvidi ukrepe za preprecitev pozara. Poleg tehni¢nih ukrepov (protipozarne loCitve za
preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte, pogoje za varen umik ljudi, zivali in
premozenja, neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrSine za intervencijska
vozila) se zagotovi tudi vire pozarne vode iz hidrantnega omrezja, ki mora imeti ustrezne
pretoke in ustrezni tlak vode v omrezju. Na obmocjih, kjer ni hidrantnega omrezja in na
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obmogjih, kjer ni mozno zagotoviti ustreznih pretokov, se pozarna voda zagotavlja iz
pozarnih vodnjakov in pozarnih bazenov.

45.¢len
(obrambne potrebe)

Na obmocju obcine Kobilje ni objektov ali naprav za obrambne zadeve, zato posebni pogoji
za obrambo niso definirani.

Il. 2.4. Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede varovanja zdravja

46. ¢len
(varstvo podzemnih vod in pitne vode)

(1) V obcini Kobilje je v zasnovi gospodarske javne infrastrukture posebej poudarjena oskrba
z zdravo pitno vodo, saj je celotna obé¢ina vododeficitarno obmogje. Vsi objekti, kjer je treba
zagotoviti pitno ali sanitarno vodo, so priklju€eni na javno vodovodno omrezje.

(2) V naselju Kobiljle se na obmocju notranjega varstvenega pasu vodnega zajetja ne
umesca novih objektov, pri obstojeCih objektih pa se dosledno upoStevajo dolocila
veliavnega odloka o varstvu pitne vode. Na kmetijskih zemljis€ih, ki so v varstvenih
obmodjih, se dosledno uposteva ukrepe o uporabi grezni€nih usedlin za gnojenje v skladu s
predpisi, ki urejajo obdelavo biolosko razgradijivih odpadkov.

(3) Odvajanje in zbiranje gnojnice in drugih odpadkov s kmetijskih gospodarstev se ureja
gnoja se izvedejo v nepropustni izvedbi in brez odtoka. Razredéeno vsebino gnojni¢nih jam
se lahko odvaza na kmetijska zemljiS¢a v skladu s predpisi. Prepovedan je razvoz gnojnice
na kmetijska zemljisca, ki so v vodovarstvenih pasovih vodnih zajetij ali lezijo ob vodotokih.
(4) Zaradi zagotavljanja varstva voda je prepovedano neposredno odvajanje odpadnih voda
v podzemne vode in v naravna jezera, ribnike, mlake in druge naravne vodne zbiralnike, ki
imajo stalen ali obCasen pretok ali odtok celinskih ali podzemnih voda ter v vodne zbiralnike,
ki so nastali zaradi izkori§¢anja mineralnih surovin in so v stiku s podzemno vodo.

(5) V obcini je urejeno zbiranje, odvoz in odlaganje komunalnih odpadkov in jih izvaja
pristojna komunalna organizacija po veljavnih predpisih. Zbiranje posebnih odpadkov se
izvaja lo¢eno od ostalih komunalnih odpadkov in ureja na nacin, kot ga predpisuje podro¢na
zakonodaja.

47.¢len
(svetlobno onesnazenje)

(1) Pri osvetlijevanju objektov je treba upoStevati predpis s podro¢ja mejnih vrednosti
svetlobnega onesnazenja okolja.

(2) Omeji se svetlobno onesnazenje v bivalnih obmogjih v naselju. Na podlagi predpisov o
mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja, se pri gradnji nove javne razsvetljave
uporabijo svetilke, katerih delez svetlobnega toka, ki seva navzgor, je enak 0%, razen za
razsvetljavo javnih povrSin ulic na obmocju kulturnega spomenika, kjer se lahko uporabijo
svetilke, katerih delez svetlobnega toka, ki seva navzgor, ne presega 5%, Ce je elektriCna
mo¢ posamezne svetilke manjSa od 20 W ali je povprecna osvetljenost javnih povrsin, ki jih
osvetljuje razsvetljava s takimi svetilkami, ne presega 2 Ix in je javna povrSina ulic, ki jo
razsvetljuje razsvetljava, namenjena peScem, kolesarjem in poasnemu prometu vozil s
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hitrostjo, ki ne presega 30 km/h. Tem zahtevam se morajo prilagoditi tudi svetilke obstojece
javne razsvetljave.

(3) Zunanja svetila naj imajo po moznosti vgrajen senzor za samodejni vklop in izklop. Javno
razsvetljavo naj se nacrtuje tako, da ostane prizganih drugem delu noéi (od 23. do 5. ure)
minimalno Stevilo luci.

(4) Uporablja naj se sijalke, ki ne svetijo v UV spektru in ¢im manj svetijo v modrem delu
spektra.

(5) Letna poraba elektrike vseh svetilk, ki so na obmocju posamezne obcine vgrajene v
razsvetljavo obcinskih cest in razsvetljavo javnih povrsin, ki jih ob¢ina upravlja, izraGunana
na prebivalca s stalnim ali za¢asnim prebivali§¢éem v tej ob¢ini, ne sme presegati ciljne
vrednosti. Izpolnjevanje teh zahtev se ugotavlja v postopku celovite presoje vplivov na okolje,
programov in prostorskih nacrtov, ki posredno ali neposredno vplivajo na letno porabo
elektrike pri obratovanju razsvetljave cest ali razsvetljave javnih povrsin.

48. ¢len
(varstvo zraka)

Pri vseh posegih v prostor, predvsem pri lociranju objektov in naprav z agresivnejSimi
dejavnostmi, ki povzro€ajo emisije v zrak, se uposteva vse predpise, ki urejajo varstvo zraka.
Objekte oziroma dejavnosti, ki so lahko pomemben vir onesnazevanja zraka je dovoljeno
umescati samo v obmocja, namenjena proizvodnim dejavnostim (IG, IK), kjer ni dovoljeno
umescati objektov z varovanimi prostori. Dejavnosti, ki onesnazujejo zrak, je dovoljeno
umescati le v gospodarske, industrijske in kmetijske cone, kjer so upravljavci dolzni poskrbeti
za meritve emisij v zrak in po potrebi izvajati ustrezno zascito in sanacijo.

49. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Na podlagi predpisov o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju so obmodcja varstva
pred hrupom dolo¢ena po podrobnej$i namenski rabi prostora in sicer:

- na mirnih obmodgjih na prostem, ki obsegajo zavarovano obmocje v skladu s predpisi s
podrocja ohranjanja narave, se dolo¢a I. stopnja varstva pred hrupom, razen za obmocja
naselij na zavarovanem obmocju ter obmodji cest in ZelezniSkih prog v Sirini 1000 m od
sredine pomembne ceste 0z. pomembne ZelezniSke proge, obmocja prometne infrastrukture,
obmocdja gozdov na povrSinah za izvajanje gozdarske dejavnosti, na obmocjih za potrebe
obrambe in izvajanje nalog policije ter obmocjih varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
- na obmodjih poselitve se za Ciste stanovanjske povrsine (SS), stanovanjske povrsine za
posebne namene (SB), povrsine pocitniskih his (SP) in povrSine za turizem (BT) doloca .
stopnja varstva pred hrupom,

- na obmodjih poselitve se za povrSine podezelskega naselja (SK), obmocja centralnih
dejavnosti (C), obmocja Sportnih centrov BC, obmocja zelenih povrsin (Z) in na povrsinah
razprSene poselitve (A) doloca lll. stopnja varstva pred hrupom,

- na obmogjih poselitve se za obmocja proizvodnih dejavnosti (I) dolo¢a IV. stopnja varstva
pred hrupom,

- na obmogjih prometnih povrsin (P), energetske infrastrukture (E), okoljske infrastrukture (O)
in komunikacijske infrastrukture (T) se doloca IV. stopnja varstva pred hrupom,

- na obmodju odprtega prostora, razen na obmocdjih, ki spadajo pod mirna obmocja na
prostem, se doloc¢a V. stopnja varstva pred hrupom,

- na obmodju voda se za vse povrSine razen za povrsine vodne infrastrukture in povrsine na
mirnem obmodcju na prostem, doloci lll. stopnja varstva pred hrupom. Za povrSine vodne
infrastrukture se dolo¢i IV. stopnja varstva pred hrupom.
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(2) Na meji med . in IV. obmocjem varstva pred hrupom ter na meji med Il. in IV. obmo¢jem
varstva pred hrupom mora biti obmocje, ki obkroza 1V. obmodje varstva pred hrupom v Sirini
z vodoravno projekcijo 1000 m in na katerem veljajo pogoji varstva pred hrupom za Ill.
obmogje varstva pred hrupom. Sirina tega obmogja je lahko tudi manj$a od 1000 m, &e
zaradi naravnih ovir Sirjenja hrupa ali ukrepov varstva pred hrupom ali zaradi drugih razlogov
na I. ali Il. obmogju varstva pred hrupom niso presezene mejne vrednosti kazalcev hrupa,
doloéene za to obmocje.

(3) Ne glede na dolocila prejSnjega odstavka se na obmocjih med I. in IV. obmoé&jem varstva
pred hrupom ter na meji med Il. in IV. obmo¢jem varstva pred hrupom lahko s tehni¢nimi ali
konstrukcijskimi ukrepi varstva pred hrupom zagotovi, da mejne vrednosti kazalcev hrupa
na objektih z varovanimi prostori ali obmogjih s I. in Il. stopnjo varstva pred hrupom ne bodo
presezene

(4) Pri nacrtovanju posegov se po potrebi izdela oceno obremenjenosti okolja s hrupom ter
se v primeru, da novi vir hrupa povzro€a ¢ezmerne obremenitve s hrupom na obmocju
varstva pred hrupom, zagotovi ustrezne ukrepe za zasc€ito varovanih prostorov in zemljis¢
pred hrupom. Prednostno se zagotovi zmanj$anje emisije hrupa pri njegovem izvoru, ¢e to ni
mozno se objekte locira v primerni oddaljenosti od vira hrupa, v objekte se vgrajuje pasivne
protihrupne elemente (fasade, okna), po potrebi se postavi protihrupne bariere.

50. ¢len
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

(1) V obgini Kobilje je zgrajeno elektroenergetsko omrezje, ki sodi med nizko frekvenéne vire
elektomagnetnega sevanja (v nadaljevanju EMS). Visokonapetostnih elktroenergetskih
vodov v ob¢ini ni. V primeru gradnje novih elektroenergetskih objektov se upoSteva
naslednje stopnje varstva pred sevanjem:
- |. stopnja varstva pred sevanjem velja za |. obmocje, ki potrebuje povecano varstvo pred
sevanjem. To so obmocja bolniSnic, zdraviliS€, okrevaliS¢ ter turistiCnih objektov, namenjenih
bivanju in rekreaciji, €isto stanovanjsko obmocje, obmocje objektov vzgojnovarstvenega in
izobrazevalnega programa ter programa osnovnega zdravstvenega varstva, obmocje igris¢
ter javnih parkov, javnih zelenih in rekreacijskih povrsin, trgovsko-poslovno-stanovanjsko
obmodje, ki je hkrati namenjeno bivanju in obrtnim ter podobnim proizvodnim dejavnostim,
javno srediSce, kjer se opravljajo upravne, trgovske, storitvene ali gostinske dejavnosti, ter
tisti predeli obmocja, namenjenega kmetijski dejavnosti, ki so hkrati namenjeni bivanju (v
nadaljnjem besedilu: I. obmogje).
- 1. stopnja varstva pred sevanjem velja za Il. obmogje, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je
zaradi sevanja bolj mote¢. To so zlasti obmocja brez stanovanj, namenjena industrijski ali
obrtni ali drugi podobni proizvodni dejavnosti, transportni, skladi§¢ni ali servisni dejavnosti ter
vsa druga obmocdja, ki niso v prejSnjem odstavku dolo¢ena kot I. obmocje. Il. stopnja
varstva pred sevanjem velja tudi na povrSinah, ki so v . obmocju namenjene javnemu
cestnemu ali zelezniSkemu prometu.
(2) V obstojecih objektih, ki bodo v vplivnem pasu EMS, se v primeru, da bodo presezene
mejne vrednosti, ki veljajo za |. obmocje varstva pred elektromagnetnim sevanjem, spremeni
namembnost stanovanjskih objektov v rabo Il. obmocja varstva pred elektromagnetnim
sevanjem, ki izklju€uje stanovanja in dejavnosti, pri katerih se v objektu dalj ¢asa zadrzujejo
|. obmocja varstva pred elektromagnetnim sevanjem.
(3) Ob elektroenergetskih vodih in objektih, v katerem se smejo graditi objekti, navedeni v I.
obmodju varstva pred elektromagnetnim sevanjem veljajo naslednji minimalni odmiki ali
koridorji na nivoju tal od osi elektroenergetskega voda ali od zunanje ograje razdelilne ali
transformatorske postaje:
— 40 m za nadzemni vecsistemski daljnovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne
napetosti 400 kV in 220 kV,
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— 15 m za nadzemni vecsistemski daljnovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne
napetosti 110 kV in 35 kV.

(4) V vplivno obmocje virov elektromagnetnega sevanja ni dovoljeno umescati objektov z
varovanimi prostori. Vplivha obmoc¢ja virov elektromagnetnega sevanja za varovanje zdravja
ljudi segajo od sredis¢ne osi daljnovoda na visSini 1 metra od tal v odvisnosti od nazivne
napetosti in geometrij (tipa) daljnovoda oz. drugega vira elektromagnetnega sevanja, in sicer
za nadzemni daljnovod naziven napetsoti 400 kV tip ipsilon 46 m na vsako stran osi in tip
sod 42 m na vsako stran osi, za nadzemni daljnovod naziven napetsoti 200 kV tip jelka 24 m
na vsako stran osi in tip sod 18 m na vsako stran osi, za nadzemni daljnovod naziven
napetsoti 110 kV tip jelka, portal in donau 14 m na vsako stran osi in tip sod 11 m na vsako
stran osi ter za zunanjo ograjo razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 110 kV
15 m.

51.¢len
(zagotavljanje bivalnih pogojev)

(1) Objekti morajo biti zasnovani tako, da bo za bivalne objekte in objekte, v katerih se dalj
Casa zadrzujejo ljudje, zagotovljena celoletna osoncenost bivalnih prostorov vsaj 2 uri
dnevno. Z vgradnjo sodobnih materialov mora biti zagotovljeno varstvo pred prekomernim
hrupom, z orientacijo stavb pa omogoc¢ena zasebnost na posamezni parceli in v stanovanjski
enoti.

(2) Za vsak samostojen bivalni in javni objekt se zagotovi dostop z javne ceste ali poti,
neposredno ali z urejeno sluznostjo, ki takSen dostop omogoca . Pri objektih, ki so isto¢asno
namenjeni bivanju in poslovni ali proizvodni funkciji, so vhodi lo¢eni. Vhodi v javne objekte,
prometne povrSine in dovozi do objektov s poslovnimi funkcijami morajo omogociti dostop
invalidnim osebam, zagotovi se tudi parkiranje.

52.¢len
(u€inkovita raba energije)

Pri vseh novogradnjah in prenovi objektov se prednostno uporabijo obnovljivi viri energije
s stali§¢a ucinkovite rabe energije v stavbah. Ce obstaja moznost prikljucitve na obnovljiv vir
energije, se objekte prikljui na ta vir.

53.¢len
(tehni¢ni pogoji gradnje objektov)

(1) Pri gradnji in prenovi objektov in naprav in pri razmestitvi objektov na posamezni parceli
se uposteva tehniéne zahteve sodobne gradnje. S smotrno razporeditvijo stavb je treba
zmanjSati stroSke delovanja javne gospodarske infrastrukture, z vgradnjo sodobnih
materialov in energetsko sanacijo stavb pa zmanjSati stroske ogrevanja in hlajenja ter
zmanj$ati izgube energije. Pri tem se uporablja obnovljive vire energije (zbiralniki sonéne
energije in soncéne svetlobe, izraba padavinske vode, izraba geotermalne vode, skupni
energetsko varcni sistemi). Priporo¢a se izraba padavinske vode za sanitarne namene.

(2) Pri projektiranju objektov in visokih naprav se uposteva, da je obmocje obc¢ine v obmocju
z najnizjim projektnim pospeskom tal, ki znasa 0,100 [g].

(3) Razporeditev objektov na parceli, odmiki med njimi in izvedba objektov morajo
zagotavljati pozarno varnost objektov.

54.¢len
(neoviran dostop funkcionalno oviranim osebam)
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Vhodi v javne objekte, prometne povrSine in dovozi ob njih morajo omogocati dostope in
prehode invalidnim osebam v skladu s predpisi o zahtevah o projektiranju brez grajenih ovir.
Zagotovi se tudi parkiranje.

IIl. 2.5. Podrobni prostorski izvedbeni pogoji

55. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji na obmocjih prometne infrastrukture)

(1) V EUP na obmogjih prometne infrastrukture z oznako PNRP PC in na obmogjih iz

drugega odstavka tega €lena ter njihovih pripadajocih varovalnih pasovih, so dopustne:

e nestanovanjske stavbe s pripadajoc¢imi in pomoznimi objekti namenjenimi
dejavnosti na obmoc¢ju:

- stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij, ki so skladne z namembnostjo
obmodja in sluzijo javni rabi,

- druge nestanovanjske stavbe — in sicer samo stavbe za opravljanje verskih obredov (med
njimi samo kapele, obelezja ipd.) in druge stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje,

e gradbeni inzenirski objekti s spremljajo¢imi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- industrijski gradbeni kompleksi — elektrarne in drugi objekti - in sicer samo son¢ne
elektrarne in drugi sprejemniki son¢ne energije, na strehah objektov ali nad parkiris¢i, kot
energetski objekti s pripadajo€o opremo in instalacijami,

- drugi gradbeni inzenirski objekti — in sicer samo drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso
uvrsceni drugje,

e ostalo:

- objekti in naprave, ki izhajajo iz zahtev nosilcev urejanja prostora ali to zahteva predpis
oziroma tehnologija. Posegi iz tega odstavka so dopustni, ¢e niso v nasprotju z veljavnimi
predpisi za posamezen objekt prometne infrastrukture oziroma, e s posegom soglasa
upravljavec tega objekta.

(2) Kot obmogja prometne infrastrukture se Stejejo tudi vse povrsine, ki v grafi¢nih prikazih
prostorskega nacrta niso opredeljene s PNRP prometne infrastrukture in so del druge PNRP
zemlji$¢ ter so v grafi¢nih prikazih izvedbenega dela prostorskega nacrta na kartah »Prikaz
obmocij EUP in GJl« oznacene z oznako: DP, LC in OP, ne glede na to ali gre za obstojece
ali predvideno infrastrukturo. Kot obmocja prometne infrastrukture se Stejejo tudi vse
povrsine, ki so evidentne v zemljiSko katastrskem prikazu ali pa so kategorizirane obginske
ceste.

56. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji na obmogjih celinskih voda)

(1) Na obmogjih celinskih vodnih zemlji§¢ z oznako PNRP VC in VI in na obmogjih iz

drugega odstavka tega ¢lena ter njihovih priobalnih zemlji$¢ih, je dopustna gradnja:

- objektov javne infrastrukture, komunalne in druge infrastrukture ter komunalnih priklju¢kov
na javno infrastrukturo,

- objektov grajenega javnega dobra, dolo€enih po razliéni zakonodaji,

- ukrepi, ki se nanasajo na izboljSanje hidromorfoloskih in bioloSkih lastnosti povrSinskih
voda,

- ukrepi, ki se nana$ajo na ohranjanje narave,
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- objektov, potrebnih za rabo voda, ki jih je za izvajanje vodne pravice nujno zgraditi na
vodnem oziroma priobalnem zemljiS€u (npr. objekt za zajem ali izpust vode), zagotovitev
varnosti plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih kopaliscih,

- objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnazenjem,

- objektov, namenjenih obrambi drzave, za&¢iti in reSevanju ljudi, zivali in premozenja ter
izvajanju nalog policije.

ki v grafi¢nih prikazih prostorskega nacrta niso opredeljene s PNRP celinskih voda in so del
druge PNRP, so evidentne v katastru nepremicénin, so po dejanski rabi vodna zemlji$¢a ali pa
so kot obmocja vodnih zemljis¢ opredeljena v uradnih evidencah.
(3) Na obmogjih celinskih vodnih zemlji§¢ iz prvega in drugega odstavka tega ¢lena, so poleg
osnovne rabe dopustni Se vsi posegi, vezani na rabo in varstvo povrSinskih voda, varstvo
okolja, ohranjanje narave, ribiStvo, vodni promet, oddih in prezivijanje prostega €asa ter
dejavnosti, ki niso v neskladju s predpisi o vodah ter vsi posegi, ki pomenijo izboljSanje
hidromorfoloskih in bioloskih lastnosti povrSinskih voda in posegi, ki se nanaSajo na
ohranjanje voda.

(4) Na obstojecih zakonito zgrajenih objektih, ki se nahajajo na vodnem in priobalnem

zemljiS¢u, skladno z veljavnimi predpisi velja, da je na teh objektih in napravah mogoca

rekonstrukcija, sprememba namembnosti, vzdrzevanje, odstranitev ali gradnja na mestu
obstojecega, Ce:

- se s tem ne povecuje poplavna ali erozijska nevarnost ali ogrozenost,

- se s tem ne poslab$uje stanja voda,

- je omogoceno izvajanje javnih sluzb,

- se s tem ne ovira obstojeCe posebne rabe voda,

- to ni v nasprotju s cilji upravljanja z vodami,

- se z rekonstrukcijo ali nadomestno gradnjo oddaljenost do meje vodnega zemljiS¢a ne
zmanjsuje.

(5) Na vodnih in priobalnih zemljiS¢ih so prepovedani posegi, ki bi lahko ogrozali stabilnost
vodnih in priobalnih zemlji§¢, zmanjSevali varnost pred Skodljivim delovanjem voda, ovirali
normalen pretok vode, plavin in plavja ter onemogogili obstoj in razmnozevanje vodnih in
obvodnih organizmov. Prepovedano je pranje vozil, gnojenje in uporaba sredstev za varstvo
rastlin, izlivanje, odlaganje in pretovarjanje odkopanih ali odpadnih materialov ali drugih
podobnih snovi ter odlaganje odpadkov.

111.2.5.1. Podrobni prostorski izvedbeni pogoji na stavbnih zemljis¢ih za enote urejanja
prostora v obmocju naselja

57.¢len
(urbani center naselja Kobilje — KO 1)

1. Podrobni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

V EUP KO 1 so na obmocju stavbnih zemljiS¢ v centralnem delu naselja Kobilje, ki je

namenjeno oskrbnim, storitvenim, druzbenim, Sportnim in kulturnim dejavnostim ter bivanju

z oznako PNRP CU, dopustni posegi, za objekte:

e stanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- enostanovanjske stavbe - in sicer samostojne hise, vile, vrstne hise ali dvoj¢ki in podobne
enostanovanjske stavbe,

- velstanovanjske stavbe,

- stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine,

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- gostinske stavbe,

- poslovne in upravne stavbe,
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- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti — in sicer brez samostojnih avtopralnic,

avtomehanicnih delavnic in oskrbnih postaj,

- stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij, namenjene dejavnosti na obmogju ali
javni rabi,

- stavbe sploSnega druzbenega pomena,

- druge nestanovanjske stavbe — in sicer samo druge nestanovanjske kmetijske stavbe,
stavbe za opravljanje verskih obredov, kulturna dedis¢ina, ki se ne uporablja za druge
namene in druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje,

e gradbeni inzenirski objekti s spremljajo¢imi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- drugi gradbeni inZenirski objekti — vsi razen drugih kmetijskih gradbenih inzenirskih
objektov, pokopali$¢ in objektov za ravnanje z odpadki.

2. Podrobni pogoji glede lege objektov

- Objekti na obmocju centralnih dejavnosti se lahko tudi stikajo.

3. Podrobni pogoji glede velikosti

- Velikost objektov na posamezni parceli se dolo€a glede na velikost gradbene parcele in
glede na obvezne odmike. Velikost objektov na posamezni parceli ne sme presegati
velikosti, ki jo dolo¢a faktor zazidanosti gradbene parcele (to je razmerje med zazidano
povrsino in celotno povrsino gradbene parcele), ki znasa 0,6.

- ViSina objektov je najveC tri stanovanjske etaze nad urejenim terenom. ViSina novih
objektov je lahko visja, ¢e gre za prilagoditev viSine obsojec¢im objektom. ViSina eno in
dvostanovanjskih stavb je dve etazi nad urejenim terenom. Kota tal pritli¢ja je na visini
najmanj 0,30 m nad urejenim terenom.

4. Podrobni pogoji glede oblikovanja

- Tlorisna oblika objektov je kvadratne, podolgovate ali pravokotno lomljene oblike.
Strehe na vseh objektih so dvokapnice v naklonu od 25 — 45 stopinj, s smerjo slemena po
daljsi stranici objekta in z opefno barvo kritine. Strehe na nestanovanskih in
vec€stanovanskih objektih so lahko nizjih naklonov. Enokapne in ravne strehe so mozne v
kombinaciji z dvokapnico, vendar ne ve¢ kot 35 % povrsine celotne strehe.

- Fasade se opleska v svetlih barvah, dovolijo se tudi fasade z leseno oblogo ali oblogo iz
kamna, ki sta v manjSem delezu.

- Okolica objektov se uredi glede na funkcijo objekta. Del parcele mora biti ozelenjen.
Gradbeno inZenirske objekte (cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi)
se prednostno izvede podzemno.

5. Podrobni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediS¢ine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami ter obrambnih potreb

- Del EUP je v varstvenih pasovih vodnega zajetja, zato se pri vseh ureditvah
uposteva $e dolocila in pogoje iz veljavnega predpisa o varstvu virov pitne vode.

58. ¢len
(vplivno obmocje cerkve — KO 3)

1. Podrobni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

1.1. EUP KO 3 je obmocje stavbnih zemlji§¢ v centralnem delu naselja Kobilje, ki je vplivho
obmodje cerkve z oznakami podrobnej$Se namenske rabe CU, ki so namenjene trgovskim,
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oskrbnim, storitvenim, upravnim, socialnim, zdravstvenim, vzgojnim, izobrazevalnim,

kulturnim dejavnostim in bivanju, dopustne so:

e stanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- enostanovanjske stavbe - in sicer samostojne hise, vile, vrstne hise ali dvoj¢ki in podobne
enostanovanjske stavbe,

- veCstanovanjske stavbe,

- stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine,

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- gostinske stavbe,

- poslovne in upravne stavbe,

- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti — in sicer brez samostojnih avtopralnic,
avtomehanicnih delavnic in oskrbnih postaj,

- stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij, namenjene dejavnosti na obmogju ali
javni rabi,

- stavbe sploSnega druzbenega pomena,

- druge nestanovanjske stavbe — in sicer samo druge nestanovanjske kmetijske stavbe,
stavbe za opravljanje verskih obredov, kulturna dediscina, ki se ne uporablja za druge
namene in druge stavbe, ki niso uvrs€ene drugje,

e gradbeni inzenirski objekti s spremljajo¢imi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- drugi gradbeni inZenirski objekti — vsi razen drugih kmetijskih gradbenih inzenirskih
objektov in objektov za ravnanje z odpadki,

1.2. Na obmogjih stavbnih zemlji§¢, z oznako podrobnejSe namenske rabe SK, ki so

povrsine podezelskih naselij, namenjene bivanju s spremljajo¢imi dejavnostmi in povr§inam

kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi, so dopustne:

e stanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- enostanovanjske stavbe - in sicer samostojne hise, vile, vrstne hise ali dvojcki in podobne
enostanovanjske stavbe,

- dvostanovanske stavbe,

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- dopustno je le vzdrzevanje, rekonstrukcija obstojecih kmetijskih stavb za rejo zivali in
spravilo pridelka, povecéanje kapacitete ni dopustno,

e gradbeni inzenirski objekti s spremljajocimi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- drugi gradbeni inZenirski objekti — vsi razen pokopaliS¢ in objektov za ravnanje z odpadki.

1.3. Na obmogjih zelenih povrSin z oznako podrobnejSe namenske rabe ZD, ki so

namenjena ostalim zelenim povr§inam, so dopustne:

e nestanovanjske stavbe:

- druge nestanovanjske stavbe — in sicer samo druge nestanovanjske kmetijske stavbe ter
pomozne stavbe, kot so drvarnica, uta oz. sen¢nica, nadstreSek vse v montazni izvedbi,

e gradbeni inzenirski objekti s spremljajo¢imi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- drugi gradbeni inZenirski objekti — vsi razen objektov za ravnanje z odpadki in pokopaliSc.

2. Podrobni pogoji glede velikosti

- Velikost objektov na parceli med kulturno dvorano in posto se prilagodi velikosti
parcele, uposteva se faktor zazidanosti 0,8. ViSina novih objektov ne sme presegati viSine
treh stanovanjskih etaz nad terenom.

- Eno in dvostanovanjske stavbe so viSine do dve etazi nad terernom. Kota tal pritli¢ja
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je najmanj na visini 0,30 m nad urejenim terenom.

3. Podrobni pogoji glede oblikovanja

- Utrjene povrsine se izvede s tlakovanci, parkiriS¢a s travnimi kockami (ali v podobni
vodopropustni izvedbi).

4. Podrobni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediS¢ine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami ter obrambnih potreb

- Enota urejanja je vplivno obmogje enote kulturne dedidéine ESD 3064 — cerkev Sv.
Martina, ki je sakralna stavbna dediS¢ina, kjer se zagotavlja funkcionalno integriteto
varovane stavbne dedi$¢ine brez motecih prvin. Cerkveno stavbo se varuje tako, da se
ohranja tlorisna in viSinska zasnova objekta, gradivo in konstrukcijska zasnova,
oblikovanost zunanjs¢ine, funkcionalna zasnova notranjega in pripadajoega zunanjega
prostora ter komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico. V vplivnem obmocju
kulturnega spomenika se ohranja prostorska identiteta, priCevalnost in dominantnost
dedis¢ine. Prepovedane so ureditve in posegi, ki bi utegnili imeti negativne posledice na
lastnosti, pomen in materialno substanco kulturnega spomenika. Na enak nacin se varuje
ostalo stavbno dediS¢ino v enoti.

- Za vsak poseg v enoto kulturne dedis€ine in njegovo vplivno obmocje v enoti
urejanja se pridobi kulturno-varstvene pogoje in kulturno-varstveno soglasje.

-V enoti urejanja je naravna vrednota NV 132 — Kobilje, brek ob cerkvi, ki je drevesna
naravna dedis¢ina. Drevo se varujejo v obstojeem stanju. Vzdrzevanje se opravi pod
vodstvom strokovnjaka (gozdar). Prepovedano je spreminjanje rastiS¢nih pogojev in
osoncenosti ter obe$anje tujih teles na deblo ali kro$njo.

- Enota urejanja je v varstvenih pasovih vodnega zajetja, zato se pri vseh ureditvah
uposteva Se dolocila in pogoje iz veljavnega predpisa o varstvu virov pitne vode.

59. ¢len
(pokopalisce — KO 4)

1. Podrobni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

V EUP KO 4 so na obmogju stavbnih zemlji§¢, ki so zelene povrsine, namenjene za pokop

in spominu na umrle z oznako PNRP ZK, dopustni posegi, za objekte:

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij — in sicer samo garazne stavbe,

- druge nestanovanjske stavbe - obredne stavbe in druge stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje,

e gradbeni inzenirski objekti s spremljajo¢imi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- drugi gradbeni inZenirski objekti — vsi razen objektov za ravnanje z odpadki in drugi
kmetijski gradbeni inZenirski objekti.

2. Podrobni pogoji glede oblikovanja

- Oblika sakralnega objekta je poljubna, streha v naklonu, kritina je opec¢na.

- Pomozne infrastrukturne objekte (cevovodi, komunikacijska omrezja in
elektroenergetski vodi) se izvede podzemno.

- Utrjene povrsine se izvedejo s tlakovanci, parkiris€a s travnimi kockami (ali v podobni
vodopropustni izvedbi). Pri zasaditvi se uporabi za pokopalis¢a znacilne vrste drevja in
grmiCevja. Nadomestna ograja mora biti ozelenjena, zasaditev se izvede znotraj parcele.
Visina ograje je lahko do 2,0 m.
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3. Podrobni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediS¢ine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesrecami ter obrambnih potreb

- Del EUP KO 4 se nahaja na obmo¢ju ogrozenem zaradi poplav za katerega je
izdelana karta razredov poplavne nevarnosti. Pri nacrtovanju prostorskih ureditev oziroma
izvajanju posegov v prostor je treba upoStevati predpis, ki dolo¢a pogoje in omejitve za
posege Vv prostor in izvajanje dejavnosti na obmocjih, ogrozenih zaradi poplav. Pri tem je
treba zagotoviti, da se ne povecajo obstojece stopnje ogrozenosti na poplavnem obmocju in
izven njega.

60. ¢len
(igris¢e — KO 5)

1. Podrobni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

1.1. V EUP KO 5 je na obmogjih zelenih povrsin, ki so namenjeni $portu in rekreaciji v
naravi z oznako PNRP ZS, dopustni posegi, za objekte:

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- stavbe za Sport in sicer samo gradnja prosotrov za gledalce (stoji$¢a, tibune, ipd.) ob
igriS¢ih ter pomozne stavbe na $portnih igri§¢ih (sanitarije, slacilnice, prostori za Sportne
rekvizite, ipd.),

e gradbeni inzenirski objekti s spremljajo¢imi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- drugi gradbeni inZenirski objekti s pomoznimi objekti in napravami (stavbe le v montazni
izvedbi) za namene dejavnosti na obmodju,

1.2. V EUP KO 5 na obmocju stavbnih zemljiS¢, ki je posebno obmocje, z oznako PNRP BC

— Sportni centri, so dopustni posegi, za objekte:

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

gostinske stavbe — v okviru dejavnosti,

poslovne in upravne stavbe — stavbe javne uprave — stavbe s pisarnami in poslovnimi

prostori lokalnih skupnosti, krajevnih uradov, razli¢nih drustev, ipd.,

trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti — trgovske stavbe in sicer le prodajalne

in butiki, ipd. in stavbe za storitvene dejavnosti (brez avtopralnic, avtomehanicnih delavnic

in oskrbnih postaj),

stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij namenjene dejavnosti na obmogju ali

javni rabi,

industrijske in skladis¢e stavbe — in sicer samo rezervoarji in cisterne za vodo,

stavbe sploSnega druzbenega pomena,

druge nestanovanjske stavbe — in sicer samo druge nestanovanjske kmetijske stavbe,

stavbe za opravljanje verskih obredov — in sicer samo kapelice in verska znamenja,

kulturna dedis€ina, ki se ne uporablja za druge namene in druge stavbe, ki niso uvr§¢ene

drugje,

e gradbeni inzenirski objekti s spremljajo¢imi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- drugi gradbeni inzenirski objekti — vsi razen drugih kmetijskih gradbenih inzenirskih
objektov, objektov za ravnanje z odpadki in pokopalisSc.

2. Podrobni pogoji glede lege objektov

- Nove objekte se umesti v prostor tako, da se v najvecji mozni meri ohranja travniske
povrsSine.
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- Novi Sportni objekt se locira ob krajevni cesti na severni strani enote.

3. Podrobni pogoji glede oblikovanja

- Oblika objektov na obmocju PNRP BC je podolzna, vzporedna ali pravokotna na
cesto, streha v naklonu ali ravna s poljubno kritino. ViSina objekta je do tri stanovanjske
etaze nad terenom.

- Tribune se postavi vzdolz igris€a na eni ali obeh straneh v tlorisni velikosti do 100
m2.

- Oblika in obdelava $portnih objektov in urbane opreme se podredi namenu.

- Ob objektu se lahko uredi utrjeno parkiris¢e. Ostali del obmocja izven travnatega
igriS¢a se zatravi, lahko se zasadi z drevjem in grmi¢evjem.

- Gradbeno inzenirske objekte in pomozne infrastrukturne objekte (cevovodi,
energetski vodi) se izvede zemeljsko.

- Ograja na ¢elnih straneh igriSca je viSine do 4 m, ob parcelni meji do 1,2 m.

4. Podrobni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediS¢ine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesrecami ter obrambnih potreb

- V enoti urejanja se v najvecji mozni meri ohranjajo travniSke povrsine, travnikov
izven obmocij gradenj ni dovoljeno nasipavati ali odvodnjavati in s tem spreminjati
hidroloSke razmere. Ohranjajo se v ekstenzivni rabi, ohranja se obstoje¢a vegetacija,
dosejevanje trave je dovoljeno zgolj z lokalno znacilno travno mesanico, uporaba gnojil in
pesticidov na travnatih povrSinah ni dovoljena. Gradbisce je dovoljeno organizirati le znotra;j
povrsin, predvidenih za gradnjo.

- V enoti urejanja se Cas izvajanja del z gradbeno mehanizacijo mora prilagoditi
bioloSkemu ciklu kvalifikacijskih vrst. Dela se naj ne izvajajo med 15. aprilom in 30. julijem.
Za unicene habitate se predvidi ureditev nadomestnih habitatov v drugih enotah urejanja s
habitati ekstenzivno gojenih travnikov, ki se morajo vzpostaviti pred gradbenimi posegi v
prostor.

- V enoti urejanja je mozna ureditev razsvetljave. To je treba nacrtovati tako, da se
uporabijo zarnice, ki sevajo ¢im nizji delez UV svetlobe in taka konstrukcija svetilk, ki
omogocajo osvetlievanje talne povrSine ne osvetljujejo pa neba in SirSe okolice. Javna
razsvetljava naj bo minimalna, objektov naj se ne osvetljuje, naértovana naj bo s tipali, ki
omogocajo osvetljevanje po potrebi. Osvetlitev se nacrtuje v skladu z veljavnimi predpisi.

- Del EUP KO 5 se nahaja na obmocju ogrozenem zaradi poplav za katerega je
izdelana karta razredov poplavne nevarnosti. Pri nacrtovanju prostorskih ureditev oziroma
izvajanju posegov v prostor je treba upoStevati predpis, ki dolo¢a pogoje in omejitve za
posege v prostor in izvajanje dejavnosti na obmocjih, ogrozenih zaradi poplav. Pri tem je
treba zagotoviti, da se ne povecajo obstoje€e stopnje ogroZenosti na poplavnem obmocju in
izven njega.

61.¢len
(centralne dejavnosti pri pokopaliséu — KO 6)

1. Podrobni pogoji glede nhamembnosti in vrste posegov v prostor

V EUP KO 6 so na obmocju stavbnih zemljiS¢, ki so namenjena oskrbnim, storitvenim,
druzbenim, Sportnim in kulturnim dejavnostim z oznako PNRP CD — druga obmocja
centralnih dejavnosti, dopustni posegi, za objekte:

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- gostinske stavbe,

- poslovne in upravne stavbe,

- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti — in sicer brez samostojnih avtopralnic,

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obgine Kobilje 42
Predlog za 2. mnenja




avtomehanicnih delavnic in oskrbnih postaj,

- stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij, namenjene dejavnosti na obmogju ali
javni rabi,

- stavbe sploSnega druzbenega pomena,

- druge nestanovanjske stavbe — in sicer samo druge nestanovanjske kmetijske stavbe,
stavbe za opravljanje verskih obredov, kulturna dedis¢ina, ki se ne uporablja za druge
namene in druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje,

e gradbeni inzenirski objekti s spremljajo¢imi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- drugi gradbeni inZenirski objekti — vsi razen drugih kmetijskih gradbenih inzenirskih

objektov, pokopalis¢ in objektov za ravnanje z odpadki.

2. Podrobni pogoji glede lege objektov

- Objekti na obmocju centralnih dejavnosti se lahko tudi stikajo.

3. Podrobni pogoji glede velikosti

- Velikost objektov na posamezni parceli se dolo€a glede na velikost gradbene parcele in
glede na obvezne odmike. Velikost objektov na posamezni parceli ne sme presegati
velikosti, ki jo dolo¢a faktor zazidanosti gradbene parcele, ki znasa 0,6.

- ViSina objektov je do P + 3.

4. Podrobni pogoji glede oblikovanja

- Strehe so dvokapnice s smerjo slemena po daljSi stranici objekta in z ope¢no barvo
kritine. Enokapne in ravne strehe so mozne le na pomoznih objektih.

- Fasade se opleska v svetlih barvah, dovolijo se tudi fasade z leseno oblogo.

- Okolica objektov se uredi glede na funkcijo objekta. Del parcele mora biti ozelenjen.
Gradbeno inzenirske objekte (cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi)
se prednostno izvede podzemno.

5. Pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediscine, ohranjanja narave, varstva
okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami ter
obrambnih potreb

- Del EUP je v varstvenih pasovih vodnega zajetja, zato se pri vseh ureditvah
uposteva Se dolocila in pogoje iz veljavnega predpisa o varstvu virov pitne vode.

-V enoti urejanja se v najvecji mozni meri ohranjajo travniske povrsSine, travnikov
izven obmocij gradenj ni dovoljeno nasipavati ali odvodnjavati in s tem spreminjati
hidroloSke razmere. Ohranjajo se v ekstenzivni rabi, ohranja se obstoje¢a vegetacija,
dosejevanje trave je dovoljeno zgolj z lokalno znacdilno travno mesanico, uporaba gnojil in
pesticidov na travnatih povr§inah ni dovoljena.

-V enoti urejanja se Cas izvajanja del z gradbeno mehanizacijo mora prilagoditi
bioloSkemu ciklu kvalifikacijskih vrst. Dela se naj ne izvajajo med 15. aprilom in 30. Julijem.

62. ¢len
(podezelski deli naselja KO 7, KO 8, KO 9, KO 10 in KO 11)

1. Podrobni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

1.1. V EUP KO 7, KO 8, KO 9, KO 10 in KO 11 so na obmogjih stavbnih zemljiS¢, ki so
povrSine podezelskega naselja, namenjene bivanju s spremljajo¢imi dejavnostmi in
povrSinam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi, z oznako PNRP SK, dopustni:

e stanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- enostanovanjske in dvostanovanske stavbe - in sicer samostojne hiSe, kmecke hise,

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obgine Kobilje 43
Predlog za 2. mnenja




podezelske hiSe in podobne enostanovanjske hise,

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- gostinske stavbe ter stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- poslovne in upravne stavbe,

- trgovske stavbe in stavbe za storitvenedejavnosti ,

- stavbe splo$nega druzbenega pomena,

- stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij - namenjene dejavnosti na obmocju
in javni rabi,

- industrijske in skladi$§¢ne stavbe - in sicer samo delavnice, pivovarne, montazne
hale, tiskarne, pekarne, mizarske in podobne delavnice, stavbe za predelavo kmetijskih
proizvodov ter rezervoariji, silosi in skladi$¢ne stavbe,

- druge nestanovanjske stavbe - nestanovanjske kmetijske stavbe razen kozolcev, stavbe
za opravljanje verskih obredov - in sicer samo kapelice in verska znamenja, kulturna
dedisc€ina, ki se ne uporablja za druge namene in druge stavbe, ki niso uvrS¢ene drugje,

e gradbeni inzenirski objekti s pripadajocimi in pomoznimi objekti ter napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- drugi gradbeni inZenirski objekti — vsi razen objektov za ravnanje z odpadki in pokopaliS¢.

1.2. Na obmogjih zelenih povrsin, ki so namenjena ostalim zelenim povr§inam z oznako

PNRP ZD, so dopustni posegi, za objekte:

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- druge nestanovanjske stavbe — in sicer samo druge nestanovanjske kmetijske stavbe
montazne izvedbe in v sklopu dejavnosti,

- drvarnica, uta oz. sencnica, nadstresek, ipd.,

e gradbeni inzenirski objekti s pomoznimi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- drugi gradbeni inZenirski objekti — vsi razen objektov za ravnanje z odpadki in pokopaliS¢.

2. Podrobni pogoji glede lege objektov

- Pri umes¢€anju novih in nadomestnih objektov se uposteva tipologija zazidave in
obstojeCa gradbena linija. Stanovanjske in druzbene objekte se locira vzdolz ceste glede na
gradbeno linijo obstojecih objektov. Objekti so lahko vzporedni ali pravokotni na cesto, glede
na Sirino parcele. Kmetijske objekte ter nezahtevne in enostavne objekte se locira v
notranjosti parcele. Lahko so pravokotno priklju€eni na stanovanjski objekt in pravokotno
lomljeni, lahko so tudi samostojni v notranjosti parcele.

-V enoti urejanja KO 11 se nove objekte umes$¢a v prostor tako, da se v najved;ji
mozni meri ohranjajo travni§ke povrsine.

-V enotah urejanja KO 7, KO 8, KO 9 in KO 10 se uposteva obstojeci vzorec
postavitve objektov na parcele, kjer je glavni objekt lociran blizje eni od parcelnih mej.
Parcelna meja ob katero je objekt lociran blizje se dolo¢i glede na preteznost obstojece
pozidave. Na nasprotno parcelno mejo se lahko locira le manjSe nezahtevne in enostavne
objekte.

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obgine Kobilje 44
Predlog za 2. mnenja




\
J\

\ A\ /s
Primeri pravilnega in napaénega lociranja novih objektov.

3. Podrobni pogoji glede velikosti

- Velikost novih objektov narekuje velikost parcele ob upostevanju faktora zazidanosti,
ki je 0,4 v vseh EUP. Velikost obstojecih objektov se lahko poveca, ¢e to dopusca velikost
parcele in odmiki od meja in sosednjih objektov. ViSina stanovanjskih objektov je dve
stanovanjski etazi nad urejenim terenom, viSina nestanovanjskih in kmetijskih objektov je
prav tako do dve stanovanjski etazi nad terenom. Kota tal pritli¢ja je pri vseh objektih do
0,50 m nad urejenim terenom.

- Nezahtevne in enostavne objekte se na zemljiSkih parcelah lahko zgradi za vsako
stanovanje najvec po en objekt iste vrste za lastne potrebe.

- Kapaciteta kmetijskih proizvodnih objektov je omejena z velikostjo parcele in
velikostjo kmetijskih zemljis¢, na katere se odvaza gnoj in gnojevka (skladno z veljavnimi
predpisi).

4. Podrobni pogoji glede oblikovanja

- Tlorisna oblika objektov je podolzna, lahko je pravokotno lomljena. Strehe morajo biti
enakostrani¢ne dvokapnice z nakloni od 35 do 45 stopinj, s smerjo slemena po daljsi stranici
in z opecno ali opeki podobno kritino. ManjSi nakloni streSin so dopustni pri kmetijskih
objektih in pri enostavnih ter nezahtevnih objektih. Okenske odprtine na fasadi so pokon¢ne,
na Celni strani obuliénih objektov se jih razporedi simetricno. Fasade se opleska v svetlih
barvah, lahko so obdelane z razliénimi materiali in obdelane s Stukaturo. Objekti za lastne
potrebe, zgrajeni na zemljiskih parcelah, ki pripadajo osnovni stavbi, morajo biti oblikovani
na enak oziroma skladen nacin, kot glavni objekt.

- Ograje ob zunanjih mejah enot urejanja (to je ob ulicah) morajo biti enake visine in
oblikovane enotno.

- Mozno je delno nasutje terena na parceli ob pogoju, da je na taki parceli urejen
odvod padavinske vode, s ¢imer se prepreci zamakanje sosednjih zemljiS¢.

5. Podrobni pogoji glede celosthega ohranjanja kulturne dediS¢ine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami ter obrambnih potreb

-V enotah urejanja je vec€ enot kulturne dedis¢ine in sicer:

L v enoti urejanja KO 7 so: ESD 8382 — domacija Kobilie 148, ESD 8383 — domadija
Kobilje 154, ESD 17557 — domagija Kobilje 158, ESD 17558 — domacija Kobilje 166, ESD
17559 — domacija Kobilje 169, ki so enote etnoloske kulturne dediS¢ine;

- v enoti urejanja KO 8 so: ESD 8381 — domadija Kobilie 95, ESD 17561 — domadija
Kobilje 40 in ESD 8379 — hia Kobilje 38, ki so enote etnoloske kulturne dediéine;

- v enoti urejanja KO 10 so: ESD 230 — Kobilje vas, ki je naselbinska dediggina ter ESD
8386 — domadija Kobilje 189, ESD 8385 — domadija Kobilie 185, ESD 8384 — domadija
Kobilie 184 in ESD 17560 — domadija Kobilie 183, ki so enote etnoloske kulturne
dediscine,

- V enoti urejanja je ESD 8380 — domacija Kobilje 66, ki je etnoloska kulturna dedig&ina| |

Varuje se tlorisna in viSinska zasnova posameznih objektov, gradivo in konstrukcijska

zasnova, oblikovanost zunanj$€ine (Clenitev, streSine, kritina, stavbno pohistvo, barva,
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detajli), funkcionalna zasnova notranjega in pripadajotega zunanjega prostora,
komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico. Varuje se tudi SirSa okolica objektov.

-V enoti urejanja KO 11 se v najvecji mozni meri ohranjajo travniSke povrsine,
travnikov izven obmogij gradenj ni dovoljeno nasipavati ali odvodnjavati in s tem spreminjati
hidroloSke razmere. Ohranjajo se v ekstenzivni rabi, ohranja se obstoje¢a vegetacija,
dosejevanje trave je dovoljeno zgolj z lokalno znacilno travno mesanico, uporaba gnojil in
pesticidov na travnatih povrsinah ni dovoljena.

-V enoti urejanja KO 11 se Cas izvajanja del z gradbeno mehanizacijo mora prilagoditi
bioloSkemu ciklu kvalifikacijskih vrst. Dela se naj ne izvajajo med 15. aprilom in 30. Julijem.

- Enote urejanja KO 7, KO 8, KO 9 in KO 10 so delno v varstvenih pasovih vodnega
zajetja, zato se pri vseh ureditvah uposteva Se dolocila in pogoje iz veljavnega predpisa o
varstvu virov pitne vode.

-V enotah urejanja je mozna ureditev razsvetljave. To je treba nacrtovati tako, da se
uporabijo zarnice, ki sevajo ¢im nizji delez UV svetlobe in taka konstrukcija svetilk, ki
omogocajo osvetlievanje talne povrSine ne osvetljujejo pa neba in SirSe okolice. Javna
razsvetljava naj bo minimalna, objektov naj se ne osvetljuje, nacrtovana naj bo s tipali, ki
omogocajo osvetljevanje po potrebi. Osvetlitev se nacrtuje v skladu z veljavnimi predpisi.

- Del EUP KO 8, KO 9, KO 10 in KO 11 se nahaja na obmocju ogrozenem zaradi
poplav za katerega je izdelana karta razredov poplavne nevarnosti. Pri nacrtovanju
prostorskih ureditev oziroma izvajanju posegov v prostor je treba upostevati predpis, ki
dolo¢a pogoje in omejitve za posege v prostor in izvajanje dejavnosti na obmogjih,
ogrozenih zaradi poplav. Pri tem je treba zagotoviti, da se ne povecajo obstojeCe stopnje
ogrozenosti na poplavnem obmodju in izven njega.

2.5.2. Podrobni prostorski izvedbeni pogoji na stavbnih zemljiS¢ih za enote urejanja prostora
izven obmocja naselja

63. ¢len
(kmetijsko proizvodni objekt v krajini - KO 21)

1. Podrobni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

V EUP KO 21 so na obmocju stavbnih zemljiS¢, ki so povrSine z objekti za kmetijsko

proizvodnjo z oznako PNRP IK dopustni posegi, za objekte:

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- poslovne in upravne stavbe - druge poslovne stavbe - stavbe s pisarnami in poslovnimi
prostori, ki so namenjeni lastnemu poslovanju podietij,

- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti - trgovske stavbe — in sicer samo
samostojne prodajalne oziroma prodajalne - v sklopu dejavnosti,

- stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij - in sicer samo garazne stavbe
namenjene dejavnosti na obmocju,

- industrijske in skladisce stavbe — industrijske stavbe — in sicer samo stavbe za predelavo
kmetijskih proizvodov ter rezervoariji, silosi in skladiSéne stavbe — namenjeni dejavnosti
na obmodju,

- druge nestanovanjske stavbe — in sicer nestanovanjske kmetijske stavbe, ter druge
stavbe, ki niso uvrs€ene drugje (le tiste, ki so namenjene dejavnosti na obmocju),

e gradbeni inzenirski objekti s spremljajo¢imi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- drugi gradbeni inZenirski objekti — in sicer samo drugi kmetijsko gradbeni inZenirski
objekti ter drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrséeni drugje.
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2. Podrobni pogoji glede lege objektov

- Najmanjsi odmik novih objektov od sosednje parcelne meje je 2,0 m in mora
zagotavljati moznost obdelave sosednjih kmetijskih zemljiS€. Odmiki od parcelnih mej so
lahko manijsi ob soglasju soseda.

3. Podrobni pogoji glede velikosti

- Velikost novih objektov narekuje velikost parcele. ViSina objektov ne sme presegati
8,0 m nad urejenim terenom. Kota tal pritli¢ja je pri vseh objektih do 0,30 m nad urejenim
terenom.

- Kapaciteta kmetijskih proizvodnih objektov je omejena z velikostjo parcele in
velikostjo kmetijskih zemljiS¢, na katere se odvaza gnoj in gnojevka.

4. Podrobni pogoji glede oblikovanja

- Tlorisna oblika objektov je podolzna, lahko je pravokotno lomljena. Strehe so
enakostrani¢ne dvokapnice z nakloni, ki jih dopusca konstrukcija, s smerjo slemena po daljsi
stranici in z ope¢no ali opeki podobno kritino. Enokapne ali ravne strehe so dopustne pri
enostavnih ter nezahtevnih objektih. Fasade se opleska v svetlih barvah, lahko so obdelane
z lesom, deske lesenih oblog morajo potekati navpi¢no.

- Ograja ob zunanjih mejah enote urejanja mora biti enake viSine in oblikovana
enotno.

- Mozno je delno nasutje terena na parceli ob pogoju, da je na parceli urejen odvod
padavinske vode, s ¢imer se prepreci zamakanje sosednjih zeml;jis¢.

5. Podrobni pogoji glede celosthega ohranjanja kulturne dediS¢ine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami ter obrambnih potreb

-V enoti urejanja se pri razsvetljavi uporabijo Zarnice, ki sevajo ¢im nizji delez UV
svetlobe in taka konstrukcija svetilk, ki omogoc€ajo osvetlijevanje talne povrSine ne
osvetljujejo pa neba in SirSe okolice, javna razsvetljava naj bo minimalna, objektov naj se ne
osvetljuje. Razsvetljava naj bo nacrtovana s tipali, ki omogoc€ajo osvetljevanje po potrebi.
Osvetlitev se nacrtuje v skladu z veljavnimi predpisi.

- Cas izvajanja del z gradbeno mehanizacijo se mora prilagoditi bioloskemu ciklu
kvalifikacijskih vrst. Dela se naj ne izvajajo med 15. aprilom in 30. julijem.

- Za uniCene habitate se predvidi ureditev nadomestnih habitatov s habitati
ekstenzivno gojenih travnikov v enoti urejanja KO 41, ki se morajo vzpostaviti pred
gradbenimi posegi v prostor.

64.¢len
(mala gramoznica — KO 18)

1. Podrobni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

V EUP KO 18 so na obmogjih drugih zelenih povrsin, ki so namenjena ostalim zelenim
povrSinam z oznako PNRP ZD, dopustni posegi, za objekte:

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- druge nestanovanjske stavbe — in sicer samo druge nestanovanjske kmetijske stavbe in

- druge stavbe, ki niso uvr$¢ene drugje — le sanitarije, stavbe za funkcionalno dopolnitev in
druge stavbe, ki niso uvrS¢ene drugje (lesena uta, sencnica, nadstreSek, ipd.), ter
postavitev zacasnih objektov (odprt sezonski gostinski vrt, Sotor, oder z nadstreSkom, ipd.).

e gradbeni inzenirski objekti s pomoznimi in pripradajo€imi objekti in napravami:
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- objekti prometne infrastrukture,
- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,
- drugi gradbeni inZenirski objekti — vsi razen objektov za ravnanje z odpadki in pokopaliS¢.

2. Podrobni pogoji glede lege objektov

- Odmik objektov od vodne povrSine znasa 5,0 m.

3. Podrobni pogoji glede velikosti in oblikovanja

- Objekti se izvedejo v montazni izvedbi.

- Oblika za¢asnih objektov je poljubna, streha v naklonu ali ravna s poljubno kritino.

- Objekt morajo biti pritlicni.

- Ob vodni povrsini se lahko uredi utrjeno gramozirano parkiri§¢e. Ostali del obmocja
izven vodne povrsSine se zatravi in se zasadi z avtohtonim drevjem in grmicevjem.

- Gradbeno inzenirske objekte in pomozne infrastrukturne objekte (cevovodi,
energetski vodi) se izvede zemeljsko.

- Postavitev ograje ni dopustna.

4. Podrobni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediS¢ine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami ter obrambnih potreb

- EUP KO 18 se nahaja na obmocju ogrozenem zaradi poplav za katerega je izdelana
karta razredov poplavne nevarnosti. Pri nacrtovanju prostorskih ureditev oziroma izvajanju
posegov v prostor je treba upoStevati predpis, ki doloca pogoje in omejitve za posege v
prostor in izvajanje dejavnosti na obmocjih, ogrozenih zaradi poplav. Pri tem je treba
zagotoviti, da se ne povecajo obstojece stopnje ogrozenosti na poplavnem obmodju in izven
njega.

65. ¢len
(rekreacijska cona velika gramoznica — KO 19)

1. Podrobni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

V pEUP KO 19/1, ki je rekreacijska cona, so na obmocju stavbnih zemljiS¢ z oznako

podrobnejSe namenske rabe ZD — obmocje drugih zelenih povrsin, dopustni posegi za

objekte:

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- nestanovanjske stavbe — in sicer samo gostinske stavbe montazne izvedbe,

- druge nestanovanjske stavbe — in sicer samo druge nestanovanjske kmetijske stavbe
montazne izvedbe in v sklopu dejavnosti,

- drvarnica, uta oz. sencnica, nadstresek, ipd.;

e gradbeni inzenirski objekti s pomoznimi in pripradajocimi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- drugi gradbeni inZenirski - namenjeni dejavnosti na obmogju.

2. Podrobni pogoji glede lege objektov

- Objekte se postavi v okviru obmocja podrobne namenske rabe tako, da se v najved;ji
mozni meri ohranjajo travniki. Vsi posegi se lahko izvajajo vsaj 15 m od struge potoka in
izven lesne zarasti ob Kobiljskem potoku, ohranja se lesna zarast ob opusceni gramoznici.

3. Podrobni pogoji glede velikosti

- Velikost posameznega objekta ne sme presegati 60 m2. Tlorisna oblika objektov
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mora biti podolgovata v razmerju stranic 1:1,5 do 1:2, lahko je lomljena v L ali U.

4. Podrobni pogoji glede oblikovanja

- Streha na objektu mora biti enakostrani¢na dvokapnica v naklonu od 35 — 45 stopinj,
s smerjo slemena po daljSi stranici objekta in z opecno kritino ali kritino, podobno opeki.

- Fasado se opleska v svetlih barvah, lahko je delno ali v celoti obdelana v lesu.

- Gradbeno inzenirske objekte (cevovode, komunikacijska omrezja in
elektroenergetske vode) se izvede podzemno.

- Obmocje se lahko ogradi, ograja je lahko lesena ali ziva meja. Ograja se postavi
znotraj parcele ali na meji, sporazumno z lastniki sosednjih zemljiS¢. ViSina ograje ne sme
presegati viSine 1,20 m.

- Okolico objekta se uredi glede na funkcijo objekta. Parkirne povrSine ob objektu se
izvede s travnimi kockami ali v podobni vodopropustni izvedbi.

5. Podrobni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediS¢ine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami ter obrambnih potreb

- Na obmogjih kmetijskih zemlji§¢ v pEUP KO 19/2, z oznako podrobnej$e namenske
rabe K1, ki so zemlji§¢a namenjena kmetijski rabi, se nadomestijo in vzdrzujejo habitatni tipi.
Za vzpostavitev habitatnega tipa naj se na tem obmocju vzdrzuje ustrezen nivo talne vode.
Za pospeSitev vzpostavljanja primerne travniSke zdruzbe je potrebno sejanje travne
mesSanice z modro stozko. Kosi se naj enkrat letno v poznem poletju. PokoSen material se
naj vedno odstrani s travnikov. Gradnja stavb v tej podenoti ni dopustna.

- Vedji del EUP se nahaja na obmocju ogrozenem zaradi poplav za katerega je
izdelana karta razredov poplavne nevarnosti. Pri nacrtovanju prostorskih ureditev oziroma
izvajanju posegov v prostor je treba upoStevati predpis, ki dolo¢a pogoje in omejitve za
posege v prostor in izvajanje dejavnosti na obmocjih, ogrozenih zaradi poplav. Pri tem je
treba zagotoviti, da se ne povecajo obstoje€e stopnje ogroZenosti na poplavnem obmocju in
izven njega. Gradnja stavb je mozna le v pEUP 19/1 izven velikega in srednjega razreda
poplavne nevarnosti.

- Travnikov izven obmoc¢ij gradenj ni dovoljeno nasipavati ali odvodnjavati in s tem
spreminjati hidroloSke razmere, ohranjajo se v ekstenzivni rabi.

- Ohranja se obstojeCa vegetacija, dopustna je dopolnilna zasaditev drevja in
grmiCevja in hortikulturna ureditev vseh namenskih povrsin ter ureditev utrjenih poti. Pri
zasaditvi se uporabi listavce. Dosejevanje trave je dovoljeno zgolj z lokalno znacilno travno
mesSanico, uporaba gnojil in pesticidov na travnatih povrsinah ni dovoljena.

- Pri razsvetljavi se uporabijo Zarnice, ki sevajo ¢im nizji delez UV svetlobe in taka
konstrukcija svetilk, ki omogocajo osvetljevanje talne povrSine ne osvetljujejo pa neba in
SirSe okolice, javna razsvetliava naj bo minimalna, objektov naj se ne osvetljuje.
Razsvetljava naj bo nacértovana s tipali, ki omogocajo osvetljevanje po potrebi. Osvetlitev se
nacrtuje v skladu z veljavnimi predpisi.

- Cas izvajanja del z gradbeno mehanizacijo se mora prilagoditi bioloskemu ciklu
kvalifikacijskih vrst. Dela se naj ne izvajajo med 15. aprilom in 30. julijem

7. Podrobni pogoji glede prikljuéevanja na gospodarsko javno infrastrukturo in
grajeno javno dobro

- Za odvod fekalnih odplak se uredi nepropustna greznica ali manj$a Cistilna naprava pod
pogoiji pristojnih mnenjedajalcev.

66. clen
(obmogja razpréene poselitve — KO 28 in KO 30)
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1. Podrobni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

V EUP KO 28 in KO 30 ki sta obmocji razprSene poselitve z oznako PNRP A, so dopustni

posegi za objekte:

e stanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- enostanovanjske in dvostanovanske stavbe - in sicer samostojne hiSe, kmecke hise,
podezelske hiSe in podobne enostanovanjske hise,

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- gostinske stavbe ter stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- industrijske in skladi$§¢ne stavbe - in sicer samo delavnice, pivovarne, montazne
hale, tiskarne, pekarne, mizarske in podobne delavnice, stavbe za predelavo kmetijskih
proizvodov ter rezervoariji, silosi in skladiS¢ne stavbe,

- druge nestanovanjske stavbe - nestanovanjske kmetijske stavbe razen kozolcev, stavbe
za opravljanje verskih obredov - in sicer samo kapelice in verska znamenja, kulturna
dedisc¢ina, ki se ne uporablja za druge namene in druge stavbe, ki niso uvrS¢ene drugje,

e gradbeni inzenirski objekti s pripadajocimi in pomoznimi objekti ter napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

- drugi gradbeni inZenirski objekti — vsi razen objektov za ravnanje z odpadki in pokopaliS¢.

2. Podrobni pogoji glede lege objektov

- Dopolnilne objekte se locira na ustrezni prosti povrsini, v velikosti, ki jo dopusca
faktor zazidanosti parcele, ki znaSa 0,6. Etaznost objektov ne sme presegati dveh
stanovanjskih etaz nad urejenim terenom. Kota tal pritli¢ja je na viSini najve¢ 0,30 m nad
urejenim dvoris¢em.

- Oblika in obdelava pomoznih objektov se podredi osnovnemu objektu.

67.¢len
(lovski dom — KO 29)

1. Podrobni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

V EUP KO 29 so na obmoc¢ju logarnice z oznako PNRP BT, ki je namenjena turisticnim in

meSanim dejavnostim, dopustni posegi za objekte:

e nestanovanske stavbe s pomoznimi objekti:

- gostinske in nastanitvene stavbe za turisticne namene,

- upravne in pisarniSke stavbe,

- stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij - namenjene dejavnosti na obmocju
in javni rabi,

- druge nestanovanjske stavbe - stavbe za opravljanje verskih obredov - in sicer samo
kapelice in verska znamenja, kulturna dediS€ina, ki se ne uporablja za druge namene in
druge stavbe, ki niso uvrscene drugje,

e gradbeni inzenirski objekti s pomoznimi in pripradajo€imi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

drugi gradbeni inzenirski objekti - namenjeni dejavsti na obmodju,

drugi gradbeni posegi - razen utrjiene povrsine, ki niso namenjene dejavnosti na

obmodju.

2. Podrobni pogoji glede lege objektov

- Dopolnilne objekte se locira na ustrezni prosti povrsini, v velikosti, ki jo dopusca
faktor zazidanosti parcele, ki znasa 0,6. Oblika objektov je podolzna, strehe v naklonu,
kritina ope€na. Etaznost objektov ne sme presegati dveh stanovanjskih etaz nad urejenim
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terenom. Kota tal pritli¢ja je na viSini najve¢ 0,30 m nad urejenim dvori§éem.
- Gradbeno inzenirski objekti (cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski
vodi) se izvedejo podzemno.

3. Podrobni pogoji in merila za parcelacijo in ureditev parcele

- Utrjene povrSine se izvede s tlakovci, parkiriS€a s travnimi kockami (ali v podobni
vodopropustni izvedbi). Pri zasaditvi se uporabi listavce.

- Ob objektu mora biti zagotovljeno ustrezno Stevilo parkirnih mest in sicer 1 parkirno
mesto na 30m? neto povrsine prodajnega prostora, 1 parkirno mesto na 30m? neto povrsine
poslovnega prostora, 1 parkirno mesto na 5 sob v gosti§¢u in 1 parkirno mesto na 4
sedeze v gostinskem lokalu.

68. ¢len
(okoljska infrastruktura — KO 40 in KO 16)

1. Podrobni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

V EUP KO 40 in KO 16 so na obmocjih stavbnih zemljiS¢ z oznako podrobne namenske
rabe O, ki so povrsine okoljske infrastrukture, namenjene za izvajanje gospodarske sluzbe s
podrocja oskrbe z vodo, dopustni posegi:

e gradbeni inzenirski objekti s pomoznimi in pripradajo€imi objekti in napravami:
objekti prometne infrastrukture,

cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

drugi gradbeni inZenirski objekti - ki so namenjeni dejavnosti na obmocju.

2. Podrobni pogoji glede lege objektov

- Objekte v obmocju vodnega crpaliS€a se prilagodi namenu. Locira se jih nizvodno od
vodnjakov.

3. Podrobni pogoji glede velikosti in oblikovanja

- Objekte se oblikovno in viSinsko prilagodijo namenu, strehe s poljubnim naklonom in
kritino.

4. Podrobni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedisS€ine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami ter obrambnih potreb

-V enoti urejanja KO 40 se ohranja gozdni rob, objekte se umesti tako, da se v ¢im
vedji meri ohranja habitatni tip obre€na vrbovja, jelSevja in jesenovja. Dopustna je dopolnilna
zasaditev drevja in grmicevja in hortikulturna ureditev povrsin, ureditev utrjenih poti. Utrjene
povrSine se izvede s tlakovci. Pri zasaditvi se uporabijo listavci. Pri vzdrzevanju povrsin je
prepovedana uporaba gnojil in fitofarmacevtskih sredstev.

69. ¢len
(vodna infrastruktura — KO 23)

1. Podrobni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

V EUP KO 23 so na obmogjih zemlji§¢ z oznako podrobne namenske rabe VI — vodna
infrastruktura, ki so povrsine, namenjene za izvajanje vodnogospodarskih ureditev, dopustni
posegi:

e gradbeni inzenirski objekti s pomoznimi in pripradajocimi objekti in napravami:
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- objekti prometne infrastrukture,
- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,
- drugi gradbeni inZenirski objekti - ki so namenjeni dejavnosti na obmocju.

2. Podrobni pogoji glede lege objektov

- Objekte na obmocju vodne infrastrukture se prilagodi namenu.

3. Podrobni pogoji glede velikosti in oblikovanja

- Objekte se oblikovno in viSinsko prilagodijo namenu.

4. Podrobni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediscine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami ter obrambnih potreb

- Ohranja se gozdni rob, objekte se umesti tako, da se v &im vecji meri ohranja
habitatni tip obre¢na vrbovja, jelSevja in jesenovja. Dopustna je dopolnilna zasaditev drevja
in grmicevja in hortikulturna ureditev povrsin, ureditev utrjenih poti. Pri zasaditvi se uporabijo
listavci. Pri vzdrzevanju povrsin je prepovedana uporaba gnajil in fitofarmacevtskih sredstev.

70.¢len
(domacije ob strnjenem naselju — KO 38/1 in KO 38/2)

1. Podrobni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

V pEUP KO 38/1 in KO 38/2 so na obmogjih stavbnih zemljiS¢, ki so povrsine podezelskega

naselja, namenjene bivanju s spremljajo¢imi dejavnostmi in povr§inam kmetij z dopolnilnimi

dejavnostmi, z oznako PNRP SK, dopustni:

e stanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- enostanovanjske in dvostanovanske stavbe - in sicer samostojne hiSe, kmecke hise,
podezelske hiSe in podobne enostanovanjske hise,

e nestanovanjske stavbe s pomoznimi objekti:

- industrijske in skladis¢ne stavbe - in sicer samo delavnice, pivovarne, montazne

hale, tiskarne, pekarne, mizarske in podobne delavnice, stavbe za predelavo kmetijskih

proizvodov ter rezervoariji, silosi in skladi§¢ne stavbe,

druge nestanovanjske stavbe (kmetijske stavbe za rastlinsko pridelavo, za rejo zivali in

spravilo pridelka ter skladi$¢enje

gradbeni inzenirski objekti s pripadajo€imi in pomoznimi objekti ter napravami:

objekti prometne infrastrukture,

cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi ter spremljajoci objekti,

drugi gradbeni inzenirski objekti — vsi razen objektov za ravnanje z odpadki in pokopaliS¢.

2. Podrobni pogoji glede velikosti in oblikovanja

- Strehe na objektih so enakostrani€ne dvokapnice v naklonu od 25 — 45 stopinj, s
smerjo slemena po daljSi stranici objekta, z ope€no ali opeki podobno kritino in streSnimi
napusci od 30 do 80 cm. Enokapne in ravne strehe so mozne le na kmetijskih objektih in
na pomoznih objektih. Fasade se opleska v svetlih barvah, lahko so delno ali v celoti
obdelane v lesu.

- Del parcele na zunanjem robu parcel mora biti ozelenjen.

- Linijske gradbeno inzenirske in pomozne infrastrukturne objekte, katerih trase
potekajo po kmetijskih zemljic¢ih, se izvede v zemeljski izvedbi ob pogoju, da se ohranja
proizvodni potencial kmetijskih zemljiS¢, da poteka infrastruktura v skupnih koridorjih in v
¢im krajSem poteku ter po moznosti izven sklenjenih kmetijskih povrSin in izven
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prednostnih habitatov. Po izvedeni gradnji se zemljis¢e vzpostavi v prvotno stanje.

3. Podrobni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedi$éine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesrecami ter obrambnih potreb‘

- Objektov se ne postavlja na ekstenzivno gojenih travnikih. Pri gradnji se uposSteva
obstojeCe odmike od parcelnih mej. Visina se ne spreminja oz. je lahko do dve etazi nad
terenom. V najvecji mozni meri se ohranja visokodebelne sadovnjake, ohranja se obstojeca
vegetacija, izvaja se dopolnilna zasaditev starih sort sadnega drevja. Kapaciteta kmetijskih
proizvodnih objektov na kmetijah se ne sme povecati.

-V vseh enotah urejanja se ohranjajo strukturni elementi krajine (mejice, omejki,
visokodebelni sadovnjaki, posamezna drevesa, gozdni otoki). V primeru unienja naj se
nadomestijo in vzpostavijo ob izvedbi zakljuénih zemeljskih del ob objektih. Za njihovo
vzpostavitev in krajinsko ureditev se uporabijo avtohtone drevesne vrste listavcev in
grmovnice.

71.¢len
(obstojeci objekti izven stavbnih zemlji$¢)

Za obstojeCe legalno zgrajene objekte izven obmocja stavbnih zemljiS¢ veljajo nasledniji
pogoji:
- na funkcionalnem zemljiS€u, ki pripada obstoje€emu objektu in je bilo dolo¢eno v
gradbenem dovoljenju, je dopustna odstranitev obstojeCega objekta in postavitev novega v
enaki velikosti, z enakostrani¢no dvokapno streho v naklonu od 35 do 45 stopinj;
- dopustna je postavitev pomoznih objketov ter gradnja priklju¢kov na gospodarsko javno
infrastrukturo. Obmocje se lahko ogradi.

72.¢len
(dopustna odstopanja)

Pri pridobitvi gradbenega dovoljenja za obstojeCi objekt, zgrajen pred sprejetjiem
predmetnega Ocinskega prostorskega nacrta Obcine Kobilie so dopustna odstopanja od
predpisanih PIP (tip objekta, viSina, lega, velikost, oblika tlorisa, oblika strehe, naklon
dvokapnih streh, kolenéni zid, odmiki, balkon, ipd.), e so zagotovljene minimalne tehni¢ne
zahteve za gradnjo dolo€ene vrste objektov ter bistvene zahteve glede mehanske odpornosti
in stabilnosti ter varstva pred pozarom.

2.5.3 Prostorski izvedbeni pogoji na obmocjih ob&inskih podrobnih prostorskih nacrtov

73.¢len

(obmocja predvidenih podrobnih prostorskih nacrtov)

(1) V obmogjih EUP, kjer je predvidena izdelava obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov -
OPPN, do izdelave le-teh niso dopustni nobeni posegi, razen:
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- odstranitev objekta, pridobitev gradbenega dovolienja za obstojeCi objekt
(legalizacija), nadomestna gradnja skladno z zakonom, rekonstrukcije in vzdrzevanje
obstojecih objektov, spremembo namembnosti objekta (za vrste dejavnosti in pod
pogoji, ki v tem prostorskem nacrtu veljajo za podrobnej$o namensko rabo prostora,
na kateri se objekt nahaja), v kolikor ne bodo onemogocale zasnove in izvedbe
OPPN;

- postavitev enostavnih, nezahtevnih in zacasnih objektov, znotraj gradbene parcele
stavbe. Pogoji glede lege, velikosti, oblikovanja se smiselno upostevajo iz istovrstnih
namenskih rab v neposredni bliZini;

- rekonstrukcije, vzdrzevanje in odstranitve gospodarske javne infrastrukture;

- vzdrzevanje, rekonstrukcija in odstranitev prometnih ter manipulacijskih povrsin;

- vzdrzevanje zelenih povrsin;

- nujni komunalni posegi in

- nujni sanacijski posegi.

(2) V vseh EUP, ki mejijo na odprti prostor se pri izdelavi obcinskih podrobnih prostorskih
nacrtov uposteva Se ta ukrep iz okoljskega porocila:

- ohranjajo se strukturni elementi krajine (mejice, omejki, visokodebelni sadovnjaki,
posamezna drevesa, gozdni otoki). V primeru uni€enja naj se nadomestijo in vzpostavijo ob
izvedbi zakljuénih zemeljskih del ob objektih. Za njihovo vzpostavitev in krajinsko ureditev se
uporabijo avtohtone drevesne vrste listavcev in grmovnice.

74.¢len
(usmeritve za izdelavo OPPN v EUP KO 12)

(1) V EUP KO 12 so zemlji§¢a namenjena za gradnjo kmetijskih proizvodnih objektov - IK s
pomoznimi in pripadajocimi objekti. Gradnja bioplinarne ni dopustna. Posegi se lahko izvajajo
vsaj 15 m od struge in izven lesne zarasti ob Kobiljskem potoku, ki je oznaceno s
podrobnej$o namensko rabo ZD.

(2) Pri izdelavi OPPN se uposteva Se ukrepe iz okoljskega porocila:

- nove objekte se umesca v prostor tako, da se v najvecji mozni meri ohranjajo travniki,

- travnikov izven obmocij gradenj ni dovoljeno nasipavati ali odvodnjavati in s tem spreminjati
hidroloSke razmere, ohranjajo se v ekstenzivni rabi,

- ohranja se obstojeca vegetacija,

- dosejevanje trave je dovoljeno zgolj z lokalno znacilno travno mesSanico, uporaba gnajil in
pesticidov na travnatih povr§inah ni dovoljena,

- gradbisce je dovoljeno organizirati le znotraj povrsin, predvidenih za gradnjo.

- razsvetljavo je treba nacrtovati tako, da se uporabijo Zarnice, ki sevajo ¢im nizji delez UV
svetlobe in taka konstrukcija svetilk, ki omogocajo osvetljevanje talne povrsine ne osvetljujejo
pa neba in SirSe okolice,

- javna razsvetljava naj bo minimalna, objektov naj se ne osvetljuje. Osvetlitev se nacrtuje v
skladu z veljavnim predpisom o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja,

- razsvetljava naj bo nacrtovana s tipali, ki omogoc€ajo osvetljevanje po potrebi,

- ¢as izvajanja del z gradbeno mehanizacijo se prilagodi bioloSkemu ciklu kvalifikacijskih vrst,
dela se naj ne izvajajo med 15. aprilom in 30. julijem.

(3) Manjsi del EUP se nahaja na obmocju ogroZzenem zaradi poplav za katerega je izdelana
karta razredov poplavne nevarnosti. Pri naCrtovanju prostorskih ureditev oziroma izvajanju
posegov v prostor je treba uposStevati predpis, ki dolo¢a pogoje in omejitve za posege v
prostor in izvajanje dejavnosti na obmogjih, ogrozenih zaradi poplav. Pri tem je treba
zagotoviti, da se ne povecajo obstojece stopnje ogrozenosti na poplavnem obmogju in izven
njega.

75.¢len
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(usmeritve za izdelavo OPPN v EUP KO 14)

(1) V EUP KO 14 so zemlji§¢a namenjena za proizvodne oziroma gospodarske dejavnosti —
IG. V EUP je opredeljena tudi podrobnejSa namenskao raba ZD — ostale zelene povrsSine,
kjer je obmocje poplavne nevarnosti in vodnega habitata. Na obmocju podrobnejse
namenske rabe ZD, niso dopustni posegi v vodno zemljisce.

(2) Oblikovanje obmogij in objektov je svobodno, viSina objektov naj ne izstopa iz okolice,
glede na ostale objekte in krajinske prvine. Predvidi se zasaditev zelenih barier (listavcev)
ob objektih in ob robu obmogja. Del OPPN je tudi krajinska zasnova obmocja.

(3) Pri naértovanju se uposteva tudi enota kulturne dedidéine ESD 8348 — eneolitska
naselbina, ki je registrirana arheoloSka dedis¢ina. Na teh obmocjih ni dovoljeno posegati v
prostor na nacin, ki utegne poSkodovati najdisce. Izjemoma so dovoljeni posegi v najdis¢a, ki
so stavbna zemlji§¢a, ¢e ni mozno najti drugih resSitev in ¢e se na podlagi opravljenih
predhodnih arheoloskih raziskav izkaze, da je zemljis¢e mogoce sprostiti za gradnjo.
Vsebino predhodnih arheoloSkih raziskav opredeli pristojna sluzba za varstvo kulturne
dedis¢ine. Opravi se jih najkasneje v okviru priprave OPPN. Pred izvedbo predhodnih
arheoloSkih raziskav je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev
dediscine, ki ga izda minister, pristojen za varstvo kulturne dediscine.

(4) Omeji se svetlobno onesnazenje, na podlagi veljavnih predpisov o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazevanja okolja, se pri gradnji nove javne razsvetljave uporabijo svetilke,
katerih delez svetlobnega toka, ki seva navzgor, je enak 0%.

(5) V okviru izdelave OPPN je mozna tudi sprememba podrobne namenske rabe prostora
skladno z veljavno prostorsko zakonodajo.

76.¢len
(usmeritve za izdelavo OPPN v EUP KO 20)

V EUP KO 20 so zemljiS¢a namenjena za kmetijske proizvodne objekte za vzgojo
rastlin pod rastlinjakom — IK in pripadajoe energetske objekte — E za izkoriS€anje
geotermalne vode. V enoti urejanja se ustrezno ohranja gozdni rob, objekte se umesti tako,
da se v &im vecji meri ohranja habitatni tip obre€na vrbovja, jelSevja in jesenovja.

77.¢len
(usmeritve za izdelavo OPPN v EUP KO 25 in KO 26)

(1) V EUP KO 25 in KO 26 so obmocja sanacije razprsene gradnje, opredeljene kot posebno
zakljuéeno obmocje poselitve. Na obmocju s podrobnejSo namensko rabo A, je mozna
sanacija in gradnja vinskih kleti in objektov za dopolnilno kmetijsko dejavnost (vinotoci,
nastanitveni objekti) ter ohranjanje obstojecih stanovanjskih objektov. Velikost kmetijskih
objektov je omejena na 60 m?, objekti za dopolnilne turisticne dejavnosti (vinotodi,
nastanitveni objekti) in bivanje pa do 100 m? zazidane povrsine. Pri oblikovanju objektov se
upoSteva podolzna oblika tlorisa, lahko je pravokotno lomljen, streha mora biti
enakostrani¢na dvokapnica z naklonom od 35 do 45 stopinj, priporo¢ena je opecna kritina. V
podrobnem prostorskem nacrtu se dolo€i gradbena linija in gradbena meja, ki ne sme
presegati obmocja podrobne namenske rabe A. Gradnja izven definiranih stavbnih zemljis¢
ni mozna. V podrobnem prostorskem nacrtu se dolocijo tudi pogoji za gradnjo ali postavitev

zgrajen osnovni objekt ali je taka gradnja nacrtovana. V obmocju se lahko ohranijo
stanovanjski objekti v obstojeci velikosti.
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(2) Pri izdelavi podrobnega prostorskega nacrta se uposteva tudi povrsine, ki so prednostni
habitati, na teh povrsinah je gradnja objektov mozna pod pogojem, da se v ostalem obmocju
EUP vzpostavi nadomestne habitate.

(3) V EUP se uposteva Se te ukrepe iz okoljskega porocila:

- objekte se prednostno postavlja izven habitatnih tipov nizinskih ekstenzivno gojenih
travnikov, polnaravnih suhih travis¢ in grmiS¢nih faz na karbonatnih tleh in visokodebelnih
ekstenzivno gojenih senozetnih sadovnjakov in se ti v najvecji mozni meri ohranjajo,

- travnikov izven obmocij gradenj ni dovoljeno nasipavati ali odvodnjavati in s tem spreminjati
hidroloske razmere, ohranjajo se v ekstenzivni rabi,

- dosejevanje trave je dovoljeno zgolj z lokalno znacilno travno meSanico, uporaba gnajil in
pesticidov na travnatih povr§inah ni dovoljena,

- v najvedji mozni meri se ohranja visokodebelne sadovnjake, izvaja se dopolnilna zasaditev
starih sort sadnega drevja,

- ohranja se obstojeca vegetacija,

- gradbisce je dovoljeno organizirati le znotraj povrsin, predvidenih za gradnjo,

- razsvetljavo je treba nacrtovati tako, da se uporabijo Zarnice, ki sevajo ¢im nizji delez UV
svetlobe in taka konstrukcija svetilk, ki omogocajo osvetljevanje talne povrsine ne osvetljujejo
pa neba in SirSe okolice,

- javna razsvetljava naj bo minimalna, objektov naj se ne osvetljuje. Osvetlitev se nacrtuje v
skladu z veljavnim predpisom o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja,

- razsvetljava naj bo nacrtovana s tipali, ki omogoc€ajo osvetljevanje po potrebi,

- Cas izvajanja del z gradbeno mehanizacijo se prilagodi bioloSkemu ciklu kvalifikacijskih vrst,
dela se naj ne izvajajo med 15. aprilom in 30. julijem,

- preveri se velikost izgubljenih prednostnih habitatov. Te povrSine se nadomestijo v enaki
velikost v EUP KO 19 in KO 41. Za ti dve EUP se po potrebi pripravi obginski podrobni
prostorski nacrt (OPPN). Na obmogjih prednostnih habitatnih tipov se dejanska raba ne sme
spreminjati,

- za posege je treba pridobiti naravovarstveno soglasje.

(4) V obmogju [EUP se nahaja sakralna stavbna dediéina - ESD 24933 — znamenje na

Martin bregu in ESD 9653 - zgodnjesrednjevedka naselbina, ki je arheoloska dedigéina. Pri
izdelavi OPPN se upo$tevajo vsi pogoji za varstvo kulturne dedisc¢ine. Na obmocju
registrirane arheoloske dediS¢ine ni dovoljeno posegati v prostor na nacin, ki utegne
poskodovati najdisc¢e. Iziemoma so dovoljeni posegi v najdis¢a, ki so stavbna zemlji§¢a, ¢e ni
mozno najti drugih resitev in ¢e se na podlagi predhodno opravljenih arheoloskih raziskav
izkaze, da je zemljiS¢e mogoce sprostiti za gradnjo.Vsebino predhodnih arheoloskih raziskav
opredeli pristojna sluzba za varstvo kulturne dediscine. Opravi se jih najkasneje v okviru
priprave  OPPN. Pred izvedbo predhodnih arheoloSkih raziskav je treba pridobiti
kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev kulturne dedis¢ine.
(5) V obmoc¢ju EUP se nahaja naravna vrednota NV 133 — skor$, ki je drevesna naravna
vrednota, kar se prav tako uposteva pri izdelavi OPPN.
(6) Na povrSinah, kjer je opredeljena podrobnejSa namenska raba K2 so do izdelave
podrobnega prostorskega nacrta poleg primarne rabe mozni naslednji posegi:
e pomozni kmetijsko-gozdarski objekti:

- nezahtevni pomozni kmetijsko-gozdarski objekti: vodni zbiralnik,

- enostavni pomozni kmetijsko-gozdarski objekti: ¢ebelnjak, naravni ribnik, vrtina ali

vodnjak, ograje in opore za trajne nasade in opore za mreze proti toci;

e ostali posegi:
- zaCasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami,
- vodnogospodarske ureditve za vzdrzevanje vodnih povrsin in vodnega rezima,
- zaCasna deloviS€a za izvajanje raziskovalnih gradbenih in drugih del.

78.¢len
(moznost izdelave nate€ajnih resitev)
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(1) Strokovne reSitve prostorskih ureditev za OPPN, druge kompleksnejSe prostorske
ureditve iz OPN (na primer reprezentativne in javne ureditve) ali ureditve za druga obmocja,
Ce se za to izkaze potreba, se lahko pridobijo tudi z izdelavo variantnih reSitev ali z javnim
natecajem.

(2) Variantne resitve izdela vec razliénih nacrtovalcev (najmanj tri). Izdelane morajo biti tako,
da jih je mogo¢e med seboj primerijati. V postopku priprave variantnih resitev mora sodelovati
predstavnik Obcine Kobilje. Najustreznej$o variantno resitev izbere za ta namen dolo¢ena
komisija, ki mora vklju€evati vsaj arhitekta in krajinskega arhitekta, potrdi pa jo pristojni organ
Obcine Kobilje.

(3) Kadar se strokovna reSitev prostorske ureditve pridobi z izdelavo variantnih resitev, se za
njihovo pripravo, vrednotenja in primerjave uporabljajo predpisi, ki urejajo vsebino, obliko in
nacin priprave variantnih reSitev prostorskih ureditev.

(4) Javni nateCaj se lahko izvede za strokovne reSitve prostorskih ureditev, kadar gre za
nacrtovanje prostorske ureditve ob javnih povrSinah ali javnim programom, za kompleksne
prostorske ureditve, za prostorske ureditve v vplivnem obmocju prostorskih dominant ali za
prostorske ureditve, ki so same prostorske dominante.

(5) Kadar nacrtovane ureditve zajemajo zavarovana obmocja ali objekte kulturne dedis¢ine,
se mora pred izvedbo javnega nateCaja pridobiti nateCajne podloge/pogoje organa
pristojnega za varstvo kulturne dedisc¢ine.

2.5.4 Prostorski izvedbeni pogoji v obmocju odprte krajine

79.¢len

(1) V EUP na obmogjih kmetijskih zemljiS¢ z oznako PNRP K1 - najboljSa kmetijska
zemljiS¢a in K2 — druga kmetijska zemljiS¢a so poleg primarne rabe dopustni:

a) agrarne operacije, razen osuSevanja;

b) rekonstrukcije obcinskih in drzavnih cest v skladu z zakonom, ki ureja ceste, in ZzelezniSke
proge v skladu z zakonom, ki ureja Zeleznice. Dopustni so tudi objekti, ki jih pogojuje
nacértovana rekonstrukcija ceste ali zeleznice (npr. nadkrita Cakalnica na postajaliScu,
kolesarske povrsine in povrSine za peSce, oporni in podporni zidovi, nadhodi, podhodi,
prepusti, protihnrupne ograje, cestni silos, urbana oprema), ter objekti gospodarske javne
infrastrukture, ki jih je na obmocju ceste ali Zeleznice treba zgraditi ali prestaviti zaradi
rekonstrukcije ceste ali zeleznice;

c) zaCasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami v
skladu s predpisom, ki ureja vrste zaCasnih ureditev za potrebe obrambe in varstva pred
naravnimi in drugimi nesrec¢ami;

d) dostop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, ¢e gre za objekt, ki:

e) raziskovanje podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermi¢nega energetskega vira;
f) zaCasne objekte in zacasne posege, in sicer za ¢as dogodka oziroma v ¢asu sezone:
— oder z nadstre§kom, sestavljen iz montaznih elementov,

— cirkus, ¢e so Sotor in drugi objekti montazni,

— zaCasna tribuna za gledalce na prostem,
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— za izvajanje zimskih Sportnih aktivnosti (npr. objekt na smuciSéu, ki se uporablja za
obratovanje smuciS€a, prostor za nadzor obratovanja smuciS¢ in priro¢no skladis¢e za
vzdrzevanje zi¢niSkih naprav, prostor za reSevanje, razsvetljavo smucis€a, naprave za
zasnezevanje smuci§€a, montazne vle€nice z nizko vodeno vrvjo);
g) oznacevalne in usmeritvene table ucnih poti, obrazlozitvene table projektov, e se
nanasajo na projekte, financirane iz javnih sredstev, usmeritvene table za potrebe kmetij in
kmetijskih dogodkov;
h) povrsine do vkljuéno:
— 150 m2 za zacasno skladis¢enje kmetijskih pridelkov, ¢e gre za povrSino za zac¢asno
skladi§éenje kmetijskih pridelkov neposredno na tleh, za obdobje, ki ni daljSe od dvanajst
mesecev in pri njem ne nastajajo izcedne vode,
— 50 m2 za predelavo rastlinskih odpadkov, ki nastajajo v kmetijstvu, e njihova predelava v
kompost poteka na kraju njihovega nastanka in se iz njih nastali kompost uporabi na
kmetijskem gospodarstvu;
i) povrsine za predelavo rastlinskih odpadkov, ki nastajajo v kmetijstvu, e njihova predelava
v kompost poteka na kraju njihovega nastanka in se iz njih nastali kompost uporabi na
kmetijskih zemljiS¢ih tega kmetijskega gospodarstva ter gre za povrsino, vecjo od 50 m2,
vendar ne vecjo od 150 m2. Na kmetijskem gospodarstvu so lahko najvec tri take povrsine,
ki morajo biti utriene in za tekocine neprepustne. Na kmetijah, ki imajo povr§ino pod hmeljem
vecjo od 15 ha, pa se Stevilo povrSin za kompostiranje pove€a sorazmerno glede na povrsino
kmetije pod hmeljem. Zagotovljena morata biti zajem izcedne in padavinske vode iz teh
povrsin ter njihova ponovna uporaba v procesu kompostiranja, kot je to dolo¢eno za tekoca
organska gnojila v skladu s predpisom, ki ureja varstvo voda pred onesnazevanjem z nitrati
iz kmetijskih virov;
j) objekte, ki so po predpisih o dolocitvi klasifikacije vrst objektov CC-SI glede na namen
uporabe objektov uvrS€eni v skupine:
— stavbe za rastlinsko pridelavo tlorisne povrsine do vklju¢no 150 m2,
— stavbe za rejo zivali, in sicer le ¢ebelnjak kot lesen enoetazni pritliéni objekt na to¢kovnih
temeljih, namenjen gojenju Cebel, tlorisne povrsSine do vkljuéno 40 m2, staja kot lesen
enoetazni pritliéni objekt na toc¢kovnih temeljih, namenjen zavetju rejnih Zivali na pasi,
tlorisne povrSine do vkljuéno 100 m2, ter pastirski stan tlorisne povrsine do vklju¢no 100
m2,
— stavbe za skladis¢enje pridelka, razen kleti, vinske kleti in zidanice, tlorisne povrSine do
vkljuéno 150 m2,
— druge nestanovanjske kmetijske stavbe tlorisne povrsine do vklju¢no 150 m2,
— rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe, in sicer le skladiS¢ne stavbe za skladiS¢enje lesnih
goriv tlorisne povrsine do vkljuéno 150 m2,
— daljinski cevovodi, daljinska (hrbteni¢na) komunikacijska omrezja in daljinski (prenosni)
elektroenergetski vodi s pripadajocimi objekti in prikljucki nanje,
— lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja s pripadajoCimi objekti in priklju¢ki nanje, razen toplarne in
kotlovnice,
— kulturna dedi$¢ina, ki se ne uporablja za druge namene, in sicer le spominska obelezja,
skupaj s funkcionalnim zemlji§¢éem, povrsine do vkljuéno 10 m2,
— stavbe za opravljanje verskih obredov tlorisne povrsine do vklju¢no 10 m2,
— pristani$€a in plovbne poti, in sicer le vstopno-izstopna mesta oziroma privezni pomoli
povrsine do vkljuéno 30 m2,
— jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti, in sicer le zadrZevalniki za akumulacijo vode
za namakanje kmetijskih zemljiS¢ ter vkopani zadrzevalniki in podobni objekti za
akumulacijo vode, namenjeni namakanju kmetijskih zemlji§¢ in drugi kmetijski rabi,
— drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, in sicer le opazovalnica
kot netemeljena lesena konstrukcija do 10 m2 (npr. pti¢ja opazovalnica),
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— drugi kmetijski gradbeni inzenirski objekti, razen ribogojnice, in sicer koritasti silos,

gnojis€a, napajalna korita, krmiS€a in hlevski izpusti, zbiralnik gnojnice in gnojevke

prostornine do vkljuéno 1.000 m3, €e so ti zgrajeni v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo

voda pred onesnazevanjem z nitrati iz kmetijskih virov, ter visoke preze kot opazovalnica

kot netemeljena lesena konstrukcija do 10 m2 (npr. lovska preza),

— elektrarne in drugi energetski objekti, in sicer le mala vetrna elektrarna do nazivne moci 1

MW, &e gre za kmetijsko zemljis¢e z boniteto manj kot 35 tock,

— merilna mesta za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja okolja;
k) objekte, namenjeni zagotavljanju navigacijskih sluzb zraénega prometa, povrsine do
najve¢ 40 m2;
1) objekte za varnost plovbe v skladu s predpisi, ki urejajo pomorstvo in v skladu s predpisi,
ki urejajo varnost plovbe po celinskih vodah;
m) pomozna kmetijsko-gozdarska oprema (npr. brajda, klopotec, Zi€na opora, opora za
mrezo proti toci, opora za mrezo proti ptiCem, obora, ograja za paso zivine, ograja in opora
za trajne nasade, ograja za zasCito kmetijskih pridelkov, zas¢itna mreza, premicni tunel,
premicni objekti za rejo zivali v leseni izvedbi, premi¢na zaveti§¢a za rejne Zivali na prostem,
rastlinjaki, ki so kot celota dani na trg kot proizvod, ki izpolnjuje zahteve iz predpisov, ki
urejajo splosno varnost proizvodov, ter je nacin pridelave neposredno vezan na kmetijsko
zemlji§¢e. Pomozna kmetijsko-gozdarska oprema iz te tocke se lahko uporablja le v
kmetijske namene.
(2) Vsi objekti iz tocke h) in i) ter prve, druge, tretje, Cetrte, pete in trinajste alineje tocke j)
prvega odstavka tega ¢lena se lahko uporabljajo le v kmetijske namene.
(3) Za objekte iz tocke h) in i) ter prve, druge, tretje, Cetrte, pete in trinajste alineje tocke j)
prvega odstavka tega €lena (v nadaljevanju: kmetijski objekti) veljajo naslednji podrobni
prostorski izvedbeni pogoji, in sicer:
a) investitor mora za gradnjo kmetijskih objektov na kmetijskem zemljiS€u, ki so po predpisu,
ki ureja razvr§€anje objektov, nezahtevni objekti, poleg izpolnjevanja pogojev iz zakona, ki
ureja graditev objektov, imeti v lasti oziroma zakupu:

- najmanj 1 ha zemlji§¢, ki so glede na evidenco dejanske rabe zemljis¢ uvr§éena med
njive in vrtove, travniSke povrsine, trajne nasade in druge kmetijske povrsine, ali
- najmanj 5.000 m? zemljis¢, ki so glede na evidenco dejanske rabe zemlji$¢ uvrécena
med trajne nasade.

b) kmetijski objekti, se umescajo v prostor tako, da od roba stavbnega zemljiS§¢a, kmetije oz.
kmetijskega gospodarstva v okviru katerega se gradijo, niso oddaljeni ve¢ kot 25 m.
UmesSc¢anje objektov na kmetijska zemljiS€a je mozno pod pogojem, da na obmocju
obstojeCih stavbnih zemljiS¢ kmetijskega gospodarstva, zaradi premajhne razpolozljive
povrSine stavbnega zemljiS¢a, objektov ni mogoce umestiti oziroma je obstojee stavbno
zemljiS¢e neprimerno za gradnjo stavb (ni mozno umestiti objekta zaradi omejenih
prostorskih moznosti, zahtev soglasodajalcev ali geomehanskih razlogov, ipd.);
c) ne glede na pogoj iz tocke a) tega odstavka, se na kmetijskih zemljis¢ih na robu vseh
pozidanih stavbnih zemlji§¢ dovoljuje gradnja skladis¢a pridelkov in stavbe za skladiS¢enje
lesnih goriv (najve¢ en objekt iz vsake dovoljene vrste enostavnih objektov) v max.
oddaljenosti od stavbnega zemlji§¢a 10 m. Za tlorisno obliko in naklon streh, ki se nahajajo
na robu naselij oz. robu stavbnih zemlji§¢ in se ume&€ajo na kmetijska zemlji§¢a, veljajo
doloéila, ki so dolo¢ena za posamezno obmocje podrobnejSe namenske rabe prostora ali
vrsto objekta, h kateri se gradi tovrsten objekt. Umescanje objektov na kmetijska zemljis¢a iz
te tocke je mozno pod pogojem, da na obmocju stavbnih zemljiS¢ zaradi premajhne
razpolozljive povrSine stavbnega zemljiS¢a, objektov ni mogoce umestiti oziroma je obstojece
stavbno zemljiS€e neprimerno za gradnjo stavb (ni mozno umestiti objekta zaradi omejenih
prostorskin moznosti, zahtev soglasodajalcev ali geomehanskih razlogov, poplavnega
obmodja, plazljivosti, ipd.),
d) Pogoj iz tocke b) tega odstavka ne velja za naslednje kmetijske objekte: rastlinjaki,
skladis¢e pridelkov, staja, ¢ebelnjak, gnojis¢e, zbiralnik gnojnice in gnojevke, napajalno
korito, krmisce, hlevski izpust, grajeno molzi§¢e in grajena poljska pot.
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e) Za postavitev lovske preze ne veljajo omejitve iz to¢ke a) in b) tega odstavka.

(3) Za potrebe izvajanja kmetijske dejavnosti se omogoci neoviran dostop kmetijski in drugi
mehanizaciji do kmetijskih zemljiS€. Poljske poti so namenjene voznji kmetijske
mehanizacije, je pa na njih dopustno kolesarjenje, sprehajanje, ipd..

(4) Vse kmetijske objekte se po opustitvi dejavnosti porusi ter zemljiS¢e vzpostavi v prvotno
stanje oziroma sanira.

(5) V vseh enotah urejanja se ohranjajo strukturni elementi krajine (mejice, omejki,
visokodebelni sadovnjaki, posamezna drevesa, gozdni otoki). V primeru uni¢enja naj se
nadomestijo in vzpostavijo ob izvedbi zaklju¢nih zemeljskih del ob objektih. Za njihovo
vzpostavitev in krajinsko ureditev se uporabijo avtohtone drevesne vrste listavcev in
grmovnice.

(6) V enoti urejanja [KO 33 je delno enota kulturne dedisgine ESD 17558 Kobilje — domagija

Kobilje 166, v enoti urejanja KO 38 pa delno ESD 8381 — domagija Kobilje 95, ki sta enoti | Pripombe dodal [DR8]: Preveri ¢ je to res na K, KO 33

etnoloske kulturne dedis¢ine. Varuje se tlorisna in viSinska zasnova objekta, gradivo in
konstrukcijska zasnova, oblikovanost zunanjS¢ine (Clenitev, streSine, kritina, stavbno
pohistvo, barva, detajli), funkcionalna zasnova notranjega in pripadajoega zunanjega
prostora, komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico. Varuje se tudi Sir§a okolica
objekta.

(7) Linijske gradbeno inZenirske in pomozne infrastrukturne objekte, katerih trase potekajo
potencial kmetijskih zemljiS¢, da poteka infrastruktura v skupnih koridorjih in v &im krajSem
poteku ter po moznosti izven sklenjenih kmetijskih povrsin in izven prednostnih habitatov. Po
izvedeni gradnji se zemlji§¢e vzpostavi v prvotno stanje.

(8) V EUP KO 43 se preprecuje zaraS€anje kmetijskih povrsin s kréitvami gozda. Kréitve se
izvajajo v skladu s predpisi, ki urejajo podrocje gozdov. Za kréitev gozda v kmetijske namene
je potrebno pridobiti dovoljenje oziroma odlocbo pristojnega zavoda. Rok za ponovno
vzpostavitev kmetijske dejanske rabe na povrSinah v zarascanju znotraj EUP je 15 let od
zacetka veljavnosti tega odloka. Pri tem je ob vodotokih potrebno ohranjati vsaj 10 m pas
obstojecCe vegetacije.

80. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji na gozdnih zemljis¢ih)

gozdarsko dejavnost, poleg primarne rabe dopustni:
e gradbeni inZenisrki objekti s pripradajo€imi objekti in napravami:

- objekti prometne infrastrukture,

- cevovodi, komunikacijska omreZzja in elektroenergetski vodi — Cistilne naprave se lahko
umescajo le na rob gozdnega zemljisca,

- drugi gradbeni inzenirski objekti — vsi razen zahtevnih objektov iz skupine drugih
gradbeno inzenirskih objektov za Sport, rekreacijo in prosti ¢as ter objektov za ravnanje z
odpadki,

e pomozni kmetijsko-gozdarski objekti: ¢ebelnjak, gozdna pot, grajena gozdna vlaka, obora
za rejo divjadi;
e ostali posegi:

- zacasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,

- vodnogospodarske ureditve za vzdrzevanje vodnih povrSin in vodnega rezima,

- zacasna deloviS€a za izvajanje raziskovalnih gradbenih in drugih del,

- rekonstrukcije lokalnih cest,

(2) Pri gospodarjenju z gozdovi in pri izvajanju posegov se uposteva $e te pogoje:

- v gozdnih kompleksih ni dovoljena kréitev in neorganizirana turisticna ali rekreativna

dejavnost,
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- kréitev gozdov za kmetijske namene je mozna, ¢e gre za povrSine manjSe od 0,5 ha in
¢e je pridoblijeno dovoljenje pristojnega zavoda za gozdove, za kréenje gozdov v
velikosti nad 5 ha se izvede presoja vplivov na okolje,

- za posege v gozd, ki lahko spremenijo Zivljenjske razmere divjadi se predhodno pridobi
mnenje upravljavca lovis¢a,

- pri gradnji objektov z ograjami se zagotovi prehode za Zivali. Pri dolocitvi prehodov
sodeluje sluzba za varstvo narave, pristojni zavod za gozdove in pristojna lovska
organizacija,

- ohrani se vse gozdne ceste s priklju¢ki na ceste visjega reda. Na gozdnih cestah se ne
sme nacrtovati drugih ureditev,

- secnja drevja, obzagovanje vej in kréenje zarasti se naj izvaja v ¢asu izven gnezdenja
ptic, to je od konca meseca septembra do konca meseca februarja, ohranjajo se suha
drevesna dupla in plodonosne drevesne in grmovne vrste,

- ohranjajo se gozdni ostanki ob vodotokih,

- pri gradnjah v blizini gozdov naj znasa najmanjSi odmik objekta od gozdne meje eno
drevesno visino, kjer to ni mozno, nosi vso odgovornost v primeru poSkodbe objekta,
investitor, kar se naj zapi$e v prostorski akt,

- za divja odlagaliS¢a v gozdu odgovarja lastnik gozda. Rekreacijske in turisticne poti je
dovoljeno naértovati po obstojecih poteh.

(3) Gradnja gospodarske javne infrastrukture na obmocju gozdnih povrsin je dopustna ob
pogoju, da se ohranja gozdno drevje in grmicevje, da poteka infrastruktura v skupnih
koridorjih in v ¢im krajSem poteku ter po moznosti izven pomembnih obmogij varstva narave
in pod pogojem, da se zemljiS$¢e po kon€anem posegu vzpostavi v prvotno stanje.
Odstranitev skupin dreves, posamicnih dreves in zivih meja, ki imajo v tem obmocju
varovalno ali krajinsko znacilno funkcijo, ni dopustna, izjemoma pa le ob soglasju pristojnega
zavoda za gozdove.

(4) Nova in nadomestna komunalna in energetska omrezja in omrezja zvez se izvaja v
skupnih koridorjih, €e to dopuscajo odmiki med posameznimi infrastrukturnimi vodi. Linijske
infrastrukturne objekte je treba naértovati tako, da se ohranja gozdne zaplate, skupine
gozdnega drevja in obvodna vegetacija, ob naseljih se gozdne povrsine vkljuéi v zeleni
sistem naselja.

(5) V enoti urejanja KO 39 je enota kulturne dediggine ESD 8350 Kobilje — Gomilno grobidée
Turéko groblie, v enoto urejanja KO 42 pa delno sega ESD 9653 Kobilie -
zgodnjesrednjeveSka naselbina, ki sta obmodji registrirane arheoloSke dediS¢ine. Na
obmodjih registrirane arheoloSke dediS€ine ni dovoljeno posegati v prostor na nacin, ki
utegne poskodovati najdiS¢e. Izjemoma so dovoljeni posegi v prostor robnih delov najdisca,
¢e ni mozno najti drugih resSitev in ¢e se na podlagi opravljenih predhodnih arheoloskih
raziskav izkaze, da je zemljiS$¢e mogoce sprostiti za gradnjo.Pred izvedbo predhodnih
arheolo$kih raziskav je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev
dediscine, ki ga izda minister, pristojen za varstvo kulturne dediscine.

(6) EUP KO 39 in KO 42 sta v obmogjih varstva narave. Na vseh namenskih povrSinah se
poleg osnovne namenske rabe ohranja biotska raznovrstnost in varstvo naravnih vrednot. V
vseh namenskih povr§inah je dopustna ureditev turistiénih, rekreacijskih in uénih poti ter
kolesarskih stez in postavitev opazovalnic za naravovarstvene vsebine. Pri nacrtovanju
posegov v prostor se upoSteva tudi usmeritve in priporocila navedena v Presoji
sprejemljivosti vplivov izvedbe OPN Kobilje na varovana obmocja narave SCI Gori¢ko, SPA
Goricko in KP Goricko (MEAR storitve, d.o.o0., marec 2010) ter usmeritve, izhodiS€a in pogoje
za varstvo naravnih vrednot in zavarovanih obmocgij ter ohranjanje biotske raznovrstnosti, ki
so navedeni v Naravovarstvenih smernicah za Obcinski prostorski nacrt Obcine Kobilje
(ZRSVN, OE Maribor, januar 2009), ki so priloga temu prostorskemu nacrtu in se hranijo na
sedezu obcine.

(7) Pri vseh posegih na gozdnih zemlji§¢ih se ohranja sklenjenost gozdnih povrsin, ohranja
se gozdne povrsine v kmetijskih obmocjih. Odstranjevanje omejkov, zZivic, dreves in gozdnih
otokov med kmetijskimi povr§inami ni dopustno. V obmocju se vzpodbuja razvoj trajnostnih
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oblik rekreacije (pohodnistvo, kolesarstvo) in dejavnosti, ki so usklajene z naravnimi
danostmi.

(8) Del enote urejanja KO 39 je v varstvenem pasu vodnega zajetja. Na obmocju varstvenih
pasov vodnega CrpaliS¢a, ki so del osnovne namenske rabe, so dopustni le posegi, ki so
doloceni v veljavnem predpisu o zasciti vodnih virov na obmocju Obcine Kobilje. Prepovedan
je razvoz gnojevke na kmetijska zemljisca, ki so v obmocju vodovarstvenih pasov.

81.¢len
(energetsko obmocje v gozdu)

(1) V EUP KO 24, so poleg dejavnosti in objektov, ki veljajo za obmocja kmetijskih in gozdnih

zemlji$¢, dopustni tudi naslednji objekti in posegi:

e gradbeni inZenirski objekti (objekt za odvodnjavanje ceste, distribucijsko elektroenergetsko
omrezje, vodovodni prikljué¢ek), urbana oprema, kot so oznacevalne lesene table in kolicki,
oprema za tematske u¢ne poti ter lesene klopi in ko$i za smeti. Na obmocju se lahko uredi
lahko sprehajalne poti.

e pomozni kmetijsko-gozdarski objekti: gozdna pot;

e ostali posegi: rekreacijske in turisti¢ne poti po obstojecih poteh, vodnogospodarske
ureditve za vzdrzevanje vodnih povrsin in vodnega rezima.

(2) Vse ureditve se izvede tako, da se maksimalno ohranja naravni gozd. Zidane ureditve
niso predvidene. Vsa urbana oprema (klopi, koSi za smeti, turisticne in druge oznake) naj
bodo v leseni izvedbi in kar najmanj vizualno moteca za obstojece naravno okolje.
(3) Posegi v gozdne povrSine so dopustni ob pogoju, da se ohranja gozdno drevje in
grmiCevje, da poteka infrastruktura v skupnih koridorjih in v ¢im krajSem poteku ter po
moznosti izven pomembnih obmodij varstva narave in pod pogojem, da se zemljiS¢e po
kon¢anem posegu vzpostavi v prvotno stanje. Odstranitev skupin dreves, posamicnih dreves
in zivih meja, ki imajo v tem obmogju varovalno ali krajinsko znacilno funkcijo, ni dopustna,
iziemoma pa le ob soglasju Zavoda za gozdove Slovenije. Gozdnih povrsin ni dopustno
ograjevati.

(4) V primeru, da se bodo v obmocju urejali drugi posegi, ki niso navedeni v gornji tocki, se

za obmocje izdela obcinski podrobni prostorski nacrt, v postopek izdelave se vkljuéi pristojni

zavod za varstvo narave in varstvo gozdov.

82.¢len
(obmogje naravne vrednote)

(1) Na obmocju EUP KO 41 veljajo prostorski izvedbeni pogoji za obmocja kmetijskih in
gozdnih zemljiS¢€ in podrobni pogoji iz tega €lena.

(2) EUP KO 41 je obmocje naravne vrednote, z obmogji kmetijskih in gozdnih zemljiS¢, kjer
se ohranjajo prednostni habitati. N pEUP KO 41/1, KO 41/2, KO 41/3, KO 41/4, KO 41/5, KO
41/6, KO 41/7 in KO 41/8, \ki so posebej oznacene v grafiénih prikazih, so kmetijska

zemljiS¢a v zaraS€anju, kjer se vzpostavi ekstenzivna travniSka raba ob predhodni odstranitvi
lesne vegetacije, gradbeni posegi pa so mozni ob predhodni pridobitvi naravovarstvenih
smernic. pEUP KO 41/8 je v poplavnem obmocju.

(3) V enoti urejanja KO 41 sta naravni vrednoti: NV 7288 in NV 7298 — ekstenzivni travniki.

Pri vseh posegih na naravovarstvena obmocja se pri nacrtovanju posegov v prostor
uposteva usmeritve, izhodi$¢a in pogoje za varstvo naravne vrednote. V obmocju naravnih
vrednot ni dopustna gradnja objektov in odlaganje kakr§nega koli materiala. Dopustno je le
nujno vzdrzevanje in vzpostavitev prednostnih habitatov.
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(4) Na zarasc¢enih kmetijskih povrSinah v podenotah KO 41/1, KO 41/2, KO 41/3, KO 41/4,
KO 41/5, KO 41/6, KO 41/7 in KO 41/8 se nadomestijo in vzdrzujejo habitatni tipi. Za
vzpostavitev habitatnih tipov naj se na tem obmocju vzdrzuje ustrezen nivo talne vode. Za
pospesitev vzpostavljanja primerne travniSke zdruzbe je potrebno sejanje travne mesanice z
modro stozko. Kosi se naj enkrat letno v poznem poletju. PokoSen material se naj vedno
odstrani s travnikov. Po potrebi se za obmocje enote izdela obcinski podrobni prostorski
nacrt (OPPN).

(5) Lastnikom zemljiS¢ se za omejitev rabe kmetijskih zemljiS¢ zaradi nadome$c&anja in
vzdrzevanja habitatnih tipov lahko dodeli odskodnina, ki jo prevzamejo investitorji, ki bodo
gradili na zemlji&¢ih, kjer se unicijo prednostni habitatni tipi. Razmerja med lastniki zemljiS¢,
na katerih se nadomes¢ajo habitatni tipi in investitorji, ki so zavezani nadomestiti habitatne
tipe, ureja obCina na podlagi prostorskih aktov.

(6) V enotah urejanja se pri nacrtovanju posegov v prostor ter urejanju nadomestnih
habitatnih tipov upoSteva tudi usmeritve in priporoCila navedena v Presoji sprejemljivosti
vplivov izvedbe OPN Kobilje na varovana obmocja narave SCI Goricko, SPA Gori¢ko in KP
Gori¢ko (MEAR storitve, d.o.o0., marec 2010) ter usmeritve, izhodi$¢a in pogoje za varstvo
naravnih vrednot in zavarovanih obmocij ter ohranjanje biotske raznovrstnosti, ki so navedeni
v Naravovarstvenih smernicah za Obcinski prostorski nacrt Obcine Kobilie (ZRSVN, OE
Maribor, januar 2009), ki se hranijo na sedezu obcine.

IIl. 3. Spremljanje stanja okolja

83.¢len
(spremljanje stanja okolja)

Poleg zakonsko predpisanega spremljanja stanja okolja, ki ga izvaja drzava oziroma njene
pooblaséene sluzbe, obcina spremlja stanje okolja in izvajanje ukrepov iz okoljskega porocila
pri izvajanju ob¢inskega prostorskega nacrta za naslednje sestavine okolja:
1. povrSinske in podzemne vode:
- Stevilo gospodinjstev, priklju¢enih na javno vodovodno omrezje,

- Stevilo obnovljenih gnojni¢nih  jam in urejenih pretoénih greznic, dolzina
analizacijskega omrezja, lo¢eno na vodovarstvenih obmodjih,

- povrsina kmetijskih zemlji§¢ na vodovarstvenih obmodjih,

- v primeru, da bodo na obmodju gospodarske cone nastajale odpadne tehnolo$ke
vode je treba v skladu z veljavnim predpisom opraviti meritve kemi¢nega stanja
odpadnih tehnoloskih vod pred izpustom v javno kanalizacijsko omrezje,

- spremljanje stanja podzemnih vod se izvede tudi za morebitno izrabo vode iz
geotermalnih vrtin, ki se bo izvajalo v skladu s programom izvajanja monitoringa za
podzemne vode,

- Stevilo saniranih divjih odlagalis¢.

2. zrak in podnebne razmere:

- stanje emisij v zrak med gradnjo vecjih objektov,

- prometne razmere na drzavnih cestah, ki potekajo skozi naselja,

- pregled Stevila objektov, ki uporabljajo razli€ne energente in koli€ino le-teh,

- pregled Stevila objektov, ki uporabljajo obnovljive vire energije.

3. hrup:

- stanje hrupa v €asu intenzivnih gradbenih del na obmocjih v blizini stanovanj ter ob
transportnih poteh,
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- pregled in spremljanje obmocij za proizvodne dejavnosti in obmodij za stanovanja z
vidika varstva pred prekomernim hrupom,
stanje hrupa v ¢asu gradnje v gospodarski coni (izvajajo investitorji in ob¢ina).
4. Dbiotska in krajinska pestrost:
delez in povrSina stavbnih zemljiS¢ v obmocjih prednostnih HT in ekstenzivnih
sadovnjakih ter ostalih obmodjih varstva narave: EPO, KP, NV, Natura 2000.
5. tla, kmetijska zemljiS¢a:
- pregled kmetijskih povrsin, na katerih se izvaja intenzivna kmetijska proizvodnja.
6. odpadki:
- letni pregled Stevila in stanja ekoloskih otokov.
7. elektromagnetno sevanje:
- pregled oddaljenosti stanovanijskih in javnih objektov od virov EMS,
- pregled $tevila stavb z varovanimi prostori, ki so v vplivnem obmocju EMS.
8. svetlobno onesnazenje:
- Stevilo svetilk javne razsvetljave,
- pregled deleza ustreznih svetilk javne razsvetljave,
- spremljanje porabe elektri¢ne energije za javno razsvetljavo na prebivalca,
- na podlagi predpisov o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja, se
morajo prilagoditi svetilke obstojece javne razsvetljave.
9. prebivalstvo in bivalno okolje:
- Stevilo rekreacijskih objektov,
- Stevilo novih delovnih mest,
- letni pregled nezazidanih stavbnih zemljis¢.

IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

84.¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z uveljavitvijo tega odloka prenehajo veljati:
- Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjero¢nega
plana Obc¢ine Lendava za obmocje Obcine Kobilje (Uradni list RS, &t. 3/01),
- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje Obcine Kobilje (Uradni list RS, $t.
16/02).

85. ¢len
(dokoncanje postopkov)

Upravne postopke za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo in druge posege v
prostor, ki so se prieli na podlagi prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjerocnega
plana za obmocje Obcine Kobilje in na podlagi prostorskih ureditvenih pogojev za obmocje
Obcine Kobilje, se kon¢a na podlagi navedenih aktov.

86. ¢len
(hramba akta)
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Prostorski nacrt se hrani na sedezu Ob¢ine Kobilje, na pristojni upravni enoti in na
Ministrstvu pristojnemu za prostor.

87.¢len
(neskladja prostorskega nacrta)

(1) Prostorski nacrt je izdelan v digitalni in analogni obliki. V primeru neskladnosti se
uporablja analogna oblika. V primeru neskladnosti tekstualnega in kartografskega dela
prostorskega nacrta se uporablja tekstualni del.

(2) Vris prometnih povrSin z oznako podrobnejSe namenske rabe PC je bil narejen na
zemljiSki kataster. V primerih, ko prometne povrsine niso odmerjene kot samostojne parcele
v zemljiSkem katastru, pa je bil njihov vris narejen na podlagi dejanskega stanja v prostoru,
se v primeru neskladja med prikazom prometnih povrSin v prostorskem nacrtu in dejanskim
stanjem v naravi, upoSteva dejansko stanje v naravi.

88. ¢len
(nadzor nad izvajanjem)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka izvajajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

89. ¢len
(veljavnost)

Ta odlok pri¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih obgin.

Stev.:
Kobilje,

Zupan Obé&ine Kobilje
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